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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
VE BAO CAO TAI CHINH - TONG HQP

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2021

CONG TY TNHH MTV QUAN LY KINH DOANH NHA
THANH PHO HO CHI MINH
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CONG TY TNHH MTV QUAN LY KINH DOANH NHA THANH PHO HO CHI MINH (Téng hop)

MUC LUC

Ngi dung

Béo cdo cia Hoi ddng thanh vién
Bio céo kiém toan dbc lap
Bang cin d6i ké toan (téng hop) tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Béo cao két qua hoat d6ng kinh doanh (téng hop)
cho niim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Béo céo luu chuyén ’tién e (téng hop)
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bén thuyét minh béo c4o tii chinh (téng hop)
cho nam tii chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
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Céng ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Thianh phé Hé Chi Minh
Bdo cdo cua Ban Diéu hinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2021

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban Piéu hanh Céng ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Tha‘mh,phc‘) Hb Chi Minh (sau day dugc
goi tit 1a “Céng ty”) dé trinh Bio cdo nay cing véi Bio céo tai chinh (tong hop) ciia Cong ty cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021 d3 duoc kiém to4n cia Céng ty.

Khii quat chung vé cong ty

Cong ty TNHH Mét thanh vién Quén I Kinh doanh Nha Thanh phd H6 Chi Minh dugc chuyén d6i ti
Cong ty Quan 1y Kinh doanh Nha Thanh phé Hb Chi Minh theo Quyét dinh s 3856/QD-UBND ngay 01
thang 09 nim 2010 ciia Uy ban Nhan dén Thanh phé HS Chi Minh.

Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh
vién s0 0301124062 ngay 13 thang 10 nim 2010, d4ng ky thay d6i 14n thir 6 ngdy 26 thang 11 nam 2015
do S& K& hoach va Pu ti thanh phd H6 Chi Minh cap.

Vén didu 16 - 1.289.879.000.000 VND.
Vén phap dinh  6.000.000.000 VND.

Tru sé& chinh hoat dgng

Dia chi : 86 49 Tran Quéc Thao, phurdmg 06, quin 3, thanh phé HA Chi Minh.
Dién thoai : +84 (28) 3823 7170

Fax : +84 (28) 3829 8585

M s thué 10301124062

Nganh nghé kinh deanh

- Quén Iy cho thué nha thudc s¢ hiru nha nudce d6i véi can bé, cong nhin vién, nhin din va cic doanh
nghiép nha nuéc;

- Cho thué nha déi véi céc thanh phén kinh t ngoai quéc doanh;

- Thiét ké, x3y dung céng trinh din dung, céng nghiép;

- X4y dung, sira chifa, cai tao cac cOng trinh din dung;

- Thiét ké x4y dung cong trinh ha tz‘ing k¥ thuit do thi;

- Gidm sét thi cdng xy dung cdng trinh dan dung va cdng nghiép (xdy dung va hoan thién);
- Quan ly du 4n;

- Lap du an dhu tu;

- Do v€ hién trang nha;

- Dich vu diét c6n tring, chéng méi mot (trir dich vu xdng hoi, khir tring);

- Tu vén d4u thiu, lap du todn céng trinh.

e /0 T, N\ I\,



|

O R U W A

L.J

4

A S S S

L

L.

Lo

L4

L.

k.4

d

4.2.

4.3.

Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kink doank Nha Thanh phé Ho Chi Minh
Bdo cdo cta Ban Diéu hanh (tiép theo)
Cho ndm tai chink két thic ngéy 31 thdng 12 ngm 202] -

Ho6i dong thanh vién, Kiém soat vién va Ban Piéu hanh
Hbi ddng thanh vién

Hoi ddng thanh vién cia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém 1ap Bao cdo ndy bao gbm:

Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyén Phudc Ngoc Chu tich
Ong Truong Trong Thao Thanh vién
Ba Vil Thi Huong Giang Thanh vién

Kiém soat vién

Kiém so4t vién cta Céng ty trong nim va cho dén théi diém 13p bao cdo nay la:

Ho v tén Chirc vu Ngay bé nhigm Ngdy mién nhi¢m
Ba Huynh Thi Thuong Huyén Kiém soét vién 05/4/2021
Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh ciia Céng ty trong nim va cho dén théi diém 1ap Béo cdo nay bao gbm:

Ho va tén Chirc vu

Ong Truong Trong Thio Giam dbc

Ong Pang Hiru Hing Phé Giam dbc
Ba Ngb Mai Hoang Yén Phé Giam dbc
Ba  Nguyén Thj Mai Huong Phé Giam dbc
Ong Trin Ngoc Hoa Ké to4n truéng

Dai dién theo phép luat

Ngudi dai dién theo phép luit ciia Cong ty trong nim va cho dén thdi diém I4p bdo cdo nay 1a Ong
Truong Trong Thao - Gidm doc Cong ty.

Danh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh v tinh hinh tai chinh cia Céng ty cho nim tai ghinh két thiic ngay 31
thing 12 ndm 2021 dugc thé hién trong Bao cdo tai chinh (tdong hop) tir trang 08 dén trang 51.
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Cing ty TNHH MTV Quan Iy Kink doank Nha Thanh phé Hb Chi Minh
Bdo cdo cua Ban Diéu hinh (tiép theo)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Sw Kkign sau ngdy két thiic nién 9

Theo ¥ kién ciia Ban Piéu hanh, Bao céo tai chinh (téng hop) clia Cong ty cho nim tai chinh két thiic
ngay 31 thing 12 nim 2021 s& khéng bj anh hudng nghiém trong bai bét ky khoan muc, nghiép vu hay sir
kién quan trong hoac ¢6 ban chét bét thuong nio phat sinh tir ngay két thiic nim tai chinh cho dén ngay
14p Béo cdo nay cén thiét phai c6 cdc diéu chinh sb liéu hojc cong bé trong Béo c4o tai chinh (téng hop).

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vAn Chudn Viét - VIETUALUES dugc chi dinh thuc hién kiém toan Bio
cdo tai chinh cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2021 caa Céng ty. Céng ty TNHH Kiém
toan va Tu vin Chun Viét - VIETVALUES bay to nguyén vong tiép tuc dugc chi dinh 13 kiém toén vién
do6c lap cia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Piéu hanh

Ban Diu hanh chiu trich nhiém Iap Béo céo tai chinh (tfmg hop) dé phén 4nh trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh, ket qua hoat dng kinh doanh va lvu chuyén tién té cha Cong ty trong ndm. Trong viéc lap
Bdo cdo tii chinh (t6ng hop) nay, Ban Diéu hanh d3:

- Chon lya cac chinh sach ké toén thich hop va ap dung céc chinh sach ndy mét cach nhit quin.

— Thuec hién cac xét dodn va cac wdc tinh mot cach hop ly va than trong.

— Néu 15 céc chudn muc ké todn 4p dung cho Céng ty c6 dugc tuén thi hay khong va tht ca cdc sai léch
trong yéu di duoc trinh bay va gidi thich trong Bao cdo tai chinh (tong hop).

— Lap Béo cao tai chinh (téng hop) trén co s hoat dong lign tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty sg tiép tuc hoat dong lién tuc.

- Thiét 14p va thuc hién hé théng kiém sodt ndi b mét céch hiru hiu nhim han ché nii ro cé sai sot
trong yéu do gian 1dn hojc nham lan trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Piéu hanh dam bio céc sb ké toan c6 lién quan dugc huu giit ddy da d¢é phan anh tink hinh t3i chinh,
tinh hinh hoat déng ctia Céng ty véi mirc dd chinh xac hop 1y tai bit ky théi diém nao va céc sb ké todn
tuin thi ché 49 ké toan 4p dung. Ban Diéu hanh ciing chiu trich nhiém quan 1y cic tai sin ciia Céng ty va
do d6 3 thuc hién cac bién phép thich hop d& ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va céc qui dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh (tdng hgp).

Ban Piéu hanh cam két ¢4 tuan thi céc y8u ciu néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh (téng hop).
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thanh phé H Chi Minh
Bdo cdo cua Ban Eié’u hanh (tiép theo)
Cho ndm t&i chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2021

10. Phé duyét cac Bio cdo tii chinh

Ban Diéu hanh phé duyét Béo c4o tai chinh (téng hop) dinh kém. Béo cdo tii chinh (tng hop) ctia Céng
ty 4a phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cha Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2021, ciing
nhir két qua hoat déng kinh doanh va cac luong Iwu chuyén tién té cho nim tii chinh két thic cing ngay,
dng thoi phd hop véi cdc Chudn muc, Ché @6 ké toin Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh (téng hop).

Thénh phé H6 Chi Minh, ngay 29 théng 3 ndm 2022,

TM. Ban Diéu hanh DJ/

THANH PHO

TRUONG TRONG THAO
Giam doc
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: HQI PONG THANH VIEN VA BAN PIEU HANH
CONG TY TNHH MTV QUAN LY KINH DOANH NHA TP HO CHI MINH

Ching t61 d4 kiém toan bao céo tai chinh (téng hop) kem theo cia Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh
doanh Nha Thanh phd Ho Chi Minh (sau day goi tat la “Céng ty”), duge lap ngay 29 thang 3 ndm 2022, ar
trang 08 dén trang 51, bao gom Bang cén d6i ké toan (tong hop) tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021, Biao cao
két qua hoat d6ng kinh doanh (tong hop), Béo cdo hru chuyén tién té (tong hop) cho nim ti chinh két thuc
cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh (tong hop).

» an -~ . A 5
Trich nhiém ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Céng ty chju trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai chinh
(tdng hop) cua Cong ty theo chuiin muc ké toan, ché d% ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phéap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh (tdng hop) va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Piéu hanh xac dinh 14 cin thiét dé dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh
(tbéng hop) ciia Cong ty khong cd sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim lin.

Trach nhiém cita Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t3i 12 dua ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh (tdng hop) dua trén két qua clia cude kiém
toan. Chiing t61 d3 tién hanh kiém toén theo cac chudn muyc kiém todn Viét Nam. Cdc chuén muc nay yéu
ciu chiing t6i tudn thu chuén muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thirc hién cudc
kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh (tdng hop) cia Cong ty ¢6 con sai
s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gbm thuc hién cac thi tuc nhim thu thip cic bing chimg kifm toan vé cdc sb liéu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh (téng hop). Céc thi tuc kiém toan dugc lra chon dya trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gbm dé4nh gid rii ro ¢é sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh (tong hep) do gian
140 hodc nhim 13n. Khi thue hién danh gi cac rhi ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bd cua
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (tong hop) trung thyre, hop ly nhim thiét ké
cac thi tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra v kién vé& higu
qua cta kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viée kiém todn ciing bao g@)m danh gid tinh thich hop ctia cic
chinh sich ké toan duge 4p dung va tinh hop 1y cia cdc wde tinh ké toan ciia Ban Piéu hanh cfing nhu danh
gia viéc trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh (tdng hop).

Chung t51 tin twong rén‘g céc bang chimg kiém to4n ma ching ti d3 thu thap dugc 1a ddy du va thich hop
lam co sé& cho ¥ kién kiém todn ngoai tnir cla ching téi.

Co s& clia ¥ kién kiém to4n ngoai trir

- Theo thuyét minh bio cdo tai chinh muc s V.11, Céng ty ghi nhin todn bé tai san hinh thanh tir vidc
26p vén lién doanh xiy dung 02 cdng trinh Cao ¢ van phong 91 Pasteur va 25 bis Nguyén Thi Minh Khai
12 bét dong sin dau tr véi gid tri cong trinh 14n luot 12 241.846.168.736 VND vi 502.883.301.378 VND.
Trong khi d9, theo Hcrp ddng hop tic dhu tir, pha.n gla tn s& hitu cua Céng ty d6i vdi 2 Bit dong san dau tur
trén lan luot 12 49% va 51%, didu nay 14m cho ngudn von va tai san cia Céng ty anh hudng tuong mg;

- Nhu thuyét minh muc VL1, Céng ty chua loai trr doanh thu, gid vén giira cdc Xi nghiép va Vin phong
Cong ty khi 14p bao cdo tai chinh (téng hop) nam 2021 13 15.308.189.681 VND.

- Tai thyyé:t minh béo c4o tai chinh muc s6 VI.2, trong chi phi hoat ddng cua cong ty ndm 2021 bao gbm
chi phi ve tién thué dat nim 2021 14 276.196.494.477 VND, ddy la s6 liéu Céng ty cin cu theo théng bdo
nop tién thué dat tam tinh nim 2021 cia Co quan thué. Vi nhimg tai liéu hién c6 tai Cong ty, ching i
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Bio cdo kibm todn (tép theo) VIETVALUES

khdng thé kiém tra dugc tinh ding din cia khoan muc néu trén bang cac thi tuc kiém toan khac. Do d9,
ching t6i khéng thé xac dinh duge anh hudng (néu c6) dén bang cin déi ké toan, bio cio két qua hoat déng
kinh doanh, ciing nhur c4c khoin ndp Ngén sich Nha nudc va béo cdo lru chuyén tién té;

- Theo thuyét minh béo céo tai chinh muc s VI.2, trong nim, Cong ty c6 nép tién truy thu tién thué dit
cua cdc ndm trudc vai so tien 4.862.402.002 VND. Tuy nhién, Cong ty chua diéu chinh héi t& lai béo cao
tai chinh 1a chua tuén thi theo quy dinh cua chuén muc ké toan sé 29 — Thay dbi chinh sach ké toan, wdc
tinh ké toan va ¢4c sai sOt ban hanh theo Quyet dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 02 nim 2005 cia
B& Tai chinh. Diéu nay sé& lam ting Gid vOon hang ban — md sd 11 va lam giam Tong loi nhuén ké toan
trude thué - ma sb 50 trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh nim 2021 véi s6 tién tuong img;

- (Coéng ty chua diéu chinh lai déy di doanh thu nim 2021 do Kiém toan Nha nudc xic dinh lai gia cho
thué nha S¢ hiru Nha nudce theo Bién Ban kiém toin Nha nudc ngiy 15 thing 8 nam 2018 cia Kiém todn
nha nude khu vue IV. Cong ty dang ché Uy ban nhén dén Thanh phé H3 Chi Minh diéu chinh vi ban hanh
gia cho thué dé Céng ty tién hanh dam phe’m voi khach hang. Vi nhitng tai liéu hién ¢6 tai Cong ty, ching
t6i khong thé kiém tra dugc tinh ding din cia cac khodn muc néu trén béng céc thu tyc kiém toan khéc. Do
d6, chiing t6i khong thé xac dinh dugc anh hurong (néu c6) dén bang cin dbi ké toan, bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh, ciing nhu cic khoan ndp Ngan sich Nha nuéc va bio céo liu chuyén tién t¢;

Y kién ngoai trir trén Bao céo kiém todn nim trudc vin con anh hudng dén nam nay.
Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia ching 101, ngoa1 trir anh hudng cua vén dé néu tai doan “Co s& cia ¥ kién klem toan ngoai
trir”, bio cdo tii chinh (tdng hop) ¢4 phan 4nh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh Céng ty TNHH MTV Quaén ly Kinh doanh Nha thanh phd Hb Chi Minh tai ngay 31 thang 12 ndm
2021, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh (tong hop) va tinh hinh hru chuyen tién t& (tdng hop) cho
nam ti chinh két thic cing ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh (tong hop).

4 A X £
Vin dé can nhan manh

Nhu @ trinh bay tai Thuyét minh s IV.13, Quy tién luong nam 2021, Cong ty da uéc tinh theo Théng tu
s6 26/2016/TT-BLDTBXH ngay 01 thang 09 nim 2016 va Théng tu s6 27/2016/TT- BLDTBXH ngay 01
thang 09 ndm 2016 ciia B Lao dgng Thuong Binh va Xa hdi va da trinh cho Céng ty Piu tu Tai chinh Nha
nude Thanh phé H Chi Minh, nhung dén thoi diém phat hanh bio cao klem toan, Cong ty Piu tr Tai
chinh Nha nuéc Thanh phd Hé Chi Minh (cOng ty me s& hiru 100% vén) vin chua phé duyét quy tién
luong ndy. Vi vay, ching tdi chi cin cir vao s6 liéu udc tinh theo phuong dn chwra duge phé duyét.

Y kién kiém toan ngoai trir ciia ching t61 khéng lién quan dén van & cin nhén manh nay.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 3 ndm 2022,
Cén H Kiém todn va Tu vin Chuin Viét (VIETVALUES)

Nguyén Thi Ngoc Nga - Phé Tong Gism doc Nguyén.Thj Bich Diém - Kiém todn vién
Giay CNDKHN sé: 0351-2018-071-1 Giay CNDKHN s6: 4721-2019-071-1
Chit ky duwoc iy quyén

Noinhan:

*  Nhurén

- Liru VIETVALUES .



Céng ty TNHH MTV Qudn Ij Kinh doank Nhi Tp. HCM
Pia chi: 56 49 Trdn Qudc Thio, phuimg 06, qudn 3, thanh pho Ho Chi Minh
Béng can ddi ké todn tang hop)
Téi ngay 31 thang 12 nam 2021

BANG CAN POI KE TOAN (TONG HQP)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

PVT: VND
rs
Mi sb TAISAN T:n‘i’:ﬁt $6 cabi nim $6 dhu nim
1 2 3 4 5

100 | A- TAI SAN NGAN HAN 478.576.438.493 310.546.917.146
110 | I Tién va cic khoin trong dwong tién V.1 173.438.459.294 78.079.070.442
111 | 1. Tién 173.438.459.294 74.579.070.442
112 | 2. Céc khoan twong duong tién - 3.500.000.000
120 | II. Péu tr tai chinh ngin han 5.000.000.000 2.000.000.000
123 | 1. DPiutu nim gitt dén ngiy dio han V.2a 5,000.000.000 2.000.000.000
130 { I Céc khein phii thu ngin han 215.811.923.888 134.257.398.812
131 | 1. Phai thu ngén han cba khach hing V3 186.371.813.114 133.310.882.725
132 | 2. Trétruée cho ngudd ban ngin han V.4 79.306.672.284 39.619.952.064
136 | 3. Phaithu ngén han khic V.5a 7.492.852.074 8.112.590.794
137 | 4. Duphong phai thu ngin han khé 40 (*) v (57.359.413.584) (46.786.026.771)
140 | TV. Hang tin kho V.7 $3.996.743.388 84.254.316.038
141 | 1. Hangtdn kho 83.996.743.388 84.254.316.038
149 | 2. Duphong giam gia hang tén kho (*) . .
150 | V. Thisin ngin han khic 329.311.923 11.956.131.854
151 | 1. Chi phi tra truéc ngén han V.8a 162.355.376 173.134.312
152 | 2. Thué gi4 trj gia ting dugc khau trir - -
153 | 3. Thué va céc khoan khic phai thu Nha nuée V.18 166.956.547 11.782.997.542
200 | B- TAI SAN DAI HAN 1.697.329.348.559 1.700.027.649.263
210 | 1. Céckhoan phéi thu dai han 13.111.620.000 13.111.620.000
216 | 1 Phaithu dai han khic V.5b 13.111.620.000 13.111.620.000
219 | 2. Du phong phai thu dai han khé di (*) - -
220 | IL. Tiisin ¢ dinb 486.590.660.196 500.448.610.801
221 | 1. Thisan cé dinh hifu hinh V.9 486.417.593.529 500.448.610.801
222 - Nguyén gid 616.411.915.579 616.411.915.579
223 - Gid tri hao mon liy ké (129.994.322.050) (115.963.304.778)
227 | 2. Taisan cé dinh v6 hinh V.10 173.066.667 -
228 - Nguyén gid 304.456.038 128.456.038
229 - Gid tri hao mon Iy k¢ (131.389.371) (128.456.038)
230 | IIL Bitdjng sin din tuw V.11 846.554.236.158 874.596.202.242
231 - Nguyén gid 1.326.777.537.326 1.327.678.688.386
232 - Gid tri hao mon Iy ké (480.223.301.168) (453.082.486.144)
240 {IV. Taisin d& dang dai han 121.232.317.822 81.944.004,242
242 | 1. Chiphi xdy dyng co ban dg dang V.12 121.232.317.822 81.944.004.242
250 | V. Diu tir taj chinh dai han V.2b 226.263.107.750 226.263.107.750
251 | 1. Ddu tu vio cng ty con - -
252 | 2. DPiutwvao cong ty lién doanh, Jién két 221.677.202.365 221.677.202.365
253 | 3. Déu tu gép vén vao don vi khac 34.061.307.750 34.061.307.750
254 | 4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) (29.475.402.365) (29.475.402.365)
255 | 5 Déutu nim giir dén ngay d4o han . -
260 | VI Téisan dai han khic 3.577.406.633 3.664.104.228
261 | 1. Chi phi tra tnrdc dai han V.8b 3.577.406.633 3.664.104.228
270 TONG CONG TAI SAN 2.175.905.787.052 2.010.574.566.409

Bdo cdo nay duec doc kém véi Thuyét mink Bdo cdo t&i chinh
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kink doanh Nha Tp. HCM

Dia chi: §6 49 Trdn Qudc Thdo, phudng 06, qudn 3, thanh phd HS Chi Mink
Bang cdn d6i ké todn (téng hop) (1iép theo)
Tai ngdy 34 thdng 12 ndm 2021

£
Mi s NGUON VON Thuyet Sé cubi nim S4 diu nim
minh
1 2 3 4 5
300 | A- NU PHAI TRA 779.137.374.706 674.056.617.033
310 | I. N¢ngénhan 477.511.347.455 375.747.200.548
311 | 1. Phéi tra ngudi ban ngén han V.13 3.612.708.387 3.435.222.725
312 | 2. Ngubi mua tra tién truée ngan han V.14 2.243.192.401 2.228.342.400
313 | 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée V.15 201.383.026.592 175.019.418.294
314 | 4. Phai tra ngudi lao déng V.16 13.879.200.960 10.312.220.884
318 | 5. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.17 197.545.455 179.000.000
319 | 6. Phaitra ngén han khéc V.18 236.961.929.073 165.970.781.158
320 | 7. Vay vang thué tai chinh ngén han V.19 4.500.000.000 5.000.000.000
322 | 8. Quy khen thudmg, phic Igi V.20 14.733.744.587 13.602.215.087
330 | I, Ng diihan 301.626.027.251 268.309.416.485
337 | 1. Phai tra dai han khéc V.18b 301.626.027.251 297.543.490.610
343 | 2. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé - 765.925.875
400 | B- NGUON VON CHU SO HUU 1.396.768.412.346 1.336.517.949.376
410 | I. Vén chii s& hiru V.21 1.233.068.026.370 1.172.725.688.805
411 | 1. Vén gop cia chi s& hiru 1.177.849.288.605 1.177.893.168.002
414 | 2. Vénkhac cia chi sé hitu 7.853.581.662 7.853.581.662
418 | 3. Quy diu tr phét trién 82.099.976.112 61.466.158.279
421 | 4. Loi nhun sau thué chua phan phéi (36.143.230.186) (75.895.629.315)
- Loi nhugn sau thué chua phan phéi liy ké dén cudi

421a &b truedie (75.895.629.315) (99.015.696.913)
421b - Loi nhudn sau thué chua phdn phoi ky nay 39.752.399.129 23.120.067.598
422 | 5. Ngudn vén diu tu xiy dung co ban 1.408.410.177 1.408.410.177
430 | II. Ngudn kinh phi va quy khéc 163.700.385.976 163.792.260.571
432 | 1. Ngudn kinh phi V.22 9.409.390.546 9.409.390.546
433 | 2. Ngudn kinh phi d hinh thanh TSCD V.23 154.290.995.430 154.382.870.025
440 TONG CONG NGUON VON 2.175.905.787.052 2.010.574.566.409

1 THANH THUY

TRAN NGQC HOA

Béo cdo nay dugc doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

HOT THANH Wiéy
VAN LY XINK BOARH wHi
TRARH PG

CONG TY
TRHH
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Céng ty TNHH MTV Quan I Kinh doanh Nna Tp. HCM

Dia chi: 56 49 Trdn Qudc Thao, phutng 06, qudn 3, thanh phd Ho Chi Minh

Bdo cdo kBt qua hoat d6ng kinh doanh (téng hop)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (TONG HOP)
Cho niim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2021

PHAN L. LAI/LO
PVT: VND
Mﬁ. CHI TIEU Th‘,lyét Nim nay Nam trirée

s0 . minh
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy VL1 527.074.873.845 545.128.845.290
03 2. Céc khoan gidm trir doanh thu - -
10 3. Doarh thu thudn vé ban hang vi cung cép dich vy 527.074.873.845 545.128.845.290
11 4. Gi4 vbn hang ban V1.2 339.870.488.049 |  374.346.810.553
20 5. Lgi nhuin gdp vé bin hang va cung cdp dich vu 187.204.385.796 |  170.782.034.737
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh VL3 7.649.702.070 6.292.354.408
22 7. Chi phi tai chinh 2.739.075 3.181.295
23 - Trong d6: Chi phi l@i vay 2.739.075 3.181.295
25 8. Chi phi ban hang . ;
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép V14 75.692.613.591 78.330.430.829
30 10. Loi nhuén thuén tir hoat d9ng kinh doanh 119.158.735.200 98.740.777.021
31 | 11. Thunhsp khac VL5 16.341.397.491 22.135.222.696
32 | 12. Chi phi khéc VL6 13.406.940.453 17.811.964.033
40 | 13, Loinhufn khic 2.934.457.038 4.323.258.663
50 | 14, Téng lei nhuin ké todn truede thué 122.093.192.238 | 103.064.035.684
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V1.7 13.561.400.333 .
52 | 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai - -
60 17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 108.531.791.905 103.064.035.684

Nguoi Iap biéu

THI THANH THUY

Ké todn trudng

Bdo cdo nay duge doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

TRAN NGOC HOA

CONG TY

MOT THANH viER |
UAN LY KINH DGAKH NHA

TNHH

{ Minh, ngay 29 thang 3 ndm 2022.

THARH PHG
Z\H0 CHI MINK
Y
TRUONG TRONG THAO
10
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Céng ty TNHH MTV Quidn Iy Kinh doanh Nha Tp. HCM (Vin phong Cong tv)
Dja chi: 56 49 Trdn Qudc Theio, phudng 06, qudn 3, thanh phd H3 Chi Mink
Bdo cdo két qua hoat déng kirh doanh (1éng hop)
Cho ncint 13 chinh két theic ngay 31 thdng 12 ndm 2021
BAO CAO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH (TONG HOP) (tiép theo)
Cho niim tai chinh két thvic ngay 31 thang 12 nim 2021
PHAN II. TINH HINH THUC HIEN NGHIA VU VOI NGAN SACH
DVT: VND
$6 dir d3n nam S5 dwr culii ndm ]
STT Chi tiéu Misé | S6phaingpnam | S6 phii thu ném S8 phit sinh phii | S8 a8 ndp trong So phaingp | g6 phai thu chuyén
n{p trong niim ndm chuyén sang nim
trirére chuyén sang | trirde chuyén sang sau sang nim sau
A B C 1 2 3 4 5=1+3-4 6=2+4-2
I Thué 10 76.975.536.437 11.782.997.542 348.819.443.946 | (313.214.579.160) 100.964.360.228 166.956.547
1 Thué GTGT hang hod dich vu 11 9.247.314.452 - 50.938.752.681 (43.961.887.439) 16.224.179.694 -
2 Thué GTGT hang nhip khiu 12 - - - - - -
3 Thué Tiéu thy dac bigt 13 - - - - - -
4 Thué Xut, Nhiip khéu 14 - - - - - -
5 Thué Thu nhip doanh nghiép 15 - 11.439.289.293 13.561.400.333 - 2.122.111.040 -
6 Thué Tai nguyén 16 - - - - - -
7 Thué Nha dat 17 349.570.043 - 3.000.000,000 (2.881.982.426) 467.587.617 -
8 Tidn thu dft 18 67.378.651.942 - 281.058.896.479 | (266.287.066.544) 82.150.481.877 -
9 Cac loai thué khac 19 - 343.708.249 260.394.453 (83.642.751) - 166.956.547
- Thué mon bi - - 7.000.000 {7.000.000) - -
- Thué thu nhip cd nhdn - 343.708.249 253.394.453 (76.642.751) - 166.956.547
- Cde loai thué khic - - - -
i Cac khoan phii njp khéc 30 98.043.881.857 - 3.285.539.441 (910.754.934)|  100.418.666.364 -
1 Céc khoan phy thu 31 - - - - - -
2 Cic khoan phi, 18 phi 32 - - - - - -
3 Céc khoan khéac 33 98.043.881.857 - 3.285.539.441 (910.754.934)]  100.418.666.364 -
- Nop loi nhudn nhi So hitu nha nudce 57.324.684.342 - - 57.324.684.342 -
- Thu trén vén lién doanh | 3.577.406.633 - - - 3.577.406.633 -
- Phi chung cur va cdc khodn khdc 37.141.790.882 - 1.285.539.441 (910.754.934) 39.516.575.389 -
Téng cong 40 175.019.418.294 11.782.997.542 |___352.104.983.387 | 201.383.026.592 | 166.956.547
§ Chi Minh, ngay 29 thdng 3 ndm 2022.
N Lip biéu Ké toan tririmg
a—
oy —
NINH TH] THANH THUY TRANNGQC HOA

Bdo cdo nay dwge doc kém véi Thupét minh Béo cdo t3i chinh

b\ S, N . . —
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Tp. HCM .

Dia chi: S 49 Trdn Quéc Thao, phudng 06, qudn 3, thanh phé Ho Chi Minh
Bdo cdo luwu chuyén tién i {ibng hop)

Cho ndm t&i chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TONG HOP)
(Theo phwong phdp truc tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2021

DVT: VND
Mf Chi tiéu Tln.lyet Nim nay Nim truée
s0 minh
1 2 3 4 5
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu khéac 520.046.955.574 | 525.572.035.953
02 |2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa, dich vu (33.076.207.067)[ (33.916.108.933)
03 |3. Tién chi tra cho ngudi fao ddng (28.434.680.569) (23.061.753.045)
04 |4. Tién lai vay dd tra - -
05 5. Thué thu nhip doanh nghiép d& ndp V.15 - -
06 6. Tién thu khic tir hoat dong kinh doanh 39.159.472.000 | 102.020.607.552
07 |7. Tién chi khéc cho hoat d6ng kinh doanh (356.792.742.272)| (511.911.573.711)
20 |Luu chuyén tién thuin tic hoat dong kinh doanh 140.902.797.666 |  58.703.207.816
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 |1. Tién chi dé mua sim TSCP, XD TSCP vi cic tai san dai han khac (176.000.000) (469.199.579)(1
22 |2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong banTSCP va cic tii san dii han khic . - 4.090.909
23 |3. Tién chi cho vay, mua céc cng cu ng cia cac don vi khic V.2a (1.500.,000.000) -
24 |4. Tién thu héi cho vay, ban lai cdc céng cu ng cba don vij khac V.2a - -
25 5. Tién chi ddu tw gép vén vio don vi khac (3.000.000.000) (Loooooonooﬁ
26 |6. Tién thu hdi diu tr gbp vén vao dom vi khéc 2.000.000.000 500.000.000
27 |{7. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duge chia 7.632.591.186 6.273.428.359
30 |Liwwu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tir 4.956.591.186 5.308.319.689
[L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 |1. Tién thu tir phit hinh ¢ phiéu, nhan vén gép cua chi s& hiu - -
32 |2. Tidn chi tra vén g6p cho cac chis s hity, mua lai cb phiéu - -
cha doanh nghiép da phat hanh - -
33 |3. Tién thu tir di vay V.19 - -
34 14, Ti%n trang gcfn: vay V.19 (500.000.000) (3.700.000.000)1
35 15. Tién tra n¢ goc thué tai chinh - -
36 |6. Cé tirc, lgi nhugn d3 tra cho chil s¢ hitu V.21 (50.000.000.000) (10.000.000.000)’
40 |Liew chuyén tién thudn tir hoat dpng téi chinh (50.500.000.000) (13.700.000.000)
50 |Lwu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 95.359.388.852 |  50.311.527.505
60 |Tién va trong dwong tién diu nim 78.079.070.442 |  27.767.542.937
61 |Anh huéng cta thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& - -
70_iTién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) V.1 173.438.459.294 |  78.079.070.442

K& todn trirgng

NINH THI THANH THUY

Bdo cdo nay dugc doc kém vdi Thuyét minh bdo cdo tai chinh

TRAN NGQC HOA

MOTTHANK VIEN  \F

CONG TY
THHH

inh, ngay 29 tfzdng 3 ndm 2022,
Gidm doe
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doanh Nha Thinh phd Hﬁ Chi Mink
Dia chi: S6 49 Trdn Qudc Thdo, phutng 06, qun 3, thanh pho Ho Chi Mink
BAO CAO TAI CHINH (TONG HQP)

Cho ndm i chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh tong hap

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(TONG HOQP)
Cho nim t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bin thuyét minh nay 12 mét b phan hop thanh va phai dugc doc cing véi Béo cdo tai chinh (téng hop)
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2021 cia Céng ty TNHH MTV Quén Iy Kinh doanh
Nha Thanh phé H6 Chi Minh.

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hira vén

Céng ty TNHH MTV Quén 1y Kinh doanh Nha Thanh phé Hé Chi Minh (sau ddy goi tit 13 “Céng ty”)
12 doanh nghiép Nha nuéc (Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién).

Linh vyc kinh doanh

Bét dong san, xiy dung, kinh doanh dich vu quan Iy va méi giéi bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

- Quin Iy cho thué nha thudc s& hitu nha nide dbi véi can bo, cong nhén vién, nhin dan va cic doanh
nghiép nha nudc;

- Cho thué nha déi véi cac thanh phin kinh té ngoai quic doanh;

- Thiétké, xdy dung céng trinh din dung, c6ng nghiép;

- Xay dung, sira chita, cai tao cdc cong trinh din dung;

- Thiét ké xiy dyng cong trinh ha ting k¥ thuit 46 thi;

- Giam sat thi cong xay dung cong trinh din dung va cdng nghiép (x4y dyng va hoan thién);

- Quanly duan;

- Lap du 4n diu tir;

- Po vé hién trang nha;

- Dich vu diét ¢on tring, chéng médi mot (trir dich vu x6ng hoi, khir tring);

- Budn ban vit liéu xiy dung;

- Tu van ddu thiu, 1ap du todn céng trinh.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thuomg

Chu k¥ san xuét kinh doanh thong thuéng ctia Cong ty khong qua 12 thang.

Pic diém hoat dong cia Cong ty trong nim c6 anh huéng dén Bao cdo tai chinh

Céng ty phét sinh tién thué dit truy thu cdc ndm trudc do thay @i don gia thué dit véi sé tién

4.862.402.002 VND (sb nam trudc 48.013.032.595 VND). Didu nay din dén chi tiéu Téng loi nhudn ké
todn trude thué - mi s6 50 ting 1én tuong Ung.

Bén thuyét minh ndy 1 mgt b phén hop thinh v phdi duoc doe ciing voi Bdo cdo tai chinh téng hop 13
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Céng ty INHH MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Thinh phd H3 Chi Mink
Dja chi: 86 49 Tran Qué'c‘T hdo, phudng 06, qudn 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Cho ndim 1ai chink két thic ngay 31 thang 12 ném 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop {tiép theo)

Ciu triic Cong ty

Cdc Céong ty lién doanh, lién két

Tyle Ty 1€ quyén biéu
phin s& hitu quyét
A . - Hoatdéng kinh Sécudi S6diu Sbcubi Sé ddu
Tencongty Dia chi ry s6 chinh doanh chinh nim nim nim niam
Cong ty Cé phdn Pu  Liu 3, 12 L& Thanh Hoat dong kinh
tu Lavenue Tén, Phudng Bén doanh bit dong . . o o |
Nghé, Quin 1, TP H3 sin 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
Chi Minh

CéngtyLiéndoanh 111  Nguyén Du, Hoat dong kinh
Thép Cao 6¢ Cong vién phudng Bén Thanh, doanh bat dfng
quén 1, Tp.HCM sin

Céng ty C6 phan Phat 101 Nguyén Du, Quin Hoat d6ng kinh

trién Cinho Huéng 1, Thanh phd HS Chi doanh bit dong

cbng vién Minh sdn

Cong ty C6 phin Ddu  61A Cao Thing, Quin Hoat dong kinh

tir Nha Sai Gon 3, Thanh phé Hd Chi doanh bét ddng
Minh. san

30,00% 30,00%

23,80% 23,80%

40,00% 40,00%

Cdc Don vj triee thupc khéng cé tw cich phdp nhin hach todn phu thujc

Tén dom vi Dia chi

30,00% 30,00%

23,80% 23,80%

40,00% 40,00%

FERNIAN

Xi nghiép Thiét k& va Trang tri Noi thit

Tp. H6 Chi Minh

Xi nghiép X4y dung va Trang tri N§i thét

Xinghiép X3y dung va Sira chita Nha

Thanh, Tp.Hé Chi Minh

Xi nghigp Dich vu vi Quan Iy Nha
Chi Minh

Nhén vién

100-102 Pién Bién Phi, phuong Da Kao, quén 1,
12 13u 7 Nam Ky Khéi, quin 1, Tp. HS Chi Minh
137 Nguyén Vin Pau, Phudng 5, Quin Binh

163 Tran Tudn Khai, Phuémg 5, Quin 5, Tp. Hb

Tai ngay két thiic nam tai chinh ngay 31 thang 12 nim 2021, Céng ty ¢é 144 nhan vién dang lam viée

(sb dAu nam 1a 143 nhan vién).

Ban thuyét minh nay 1a mét bé phin hop thanh va phdi dige doc ciing voi Bdo cdo tai chink téng hop 14
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Céng ty TNHH MTV Qudn I Kink doank Nh Thanh phé HS Chi Minh
Dia chi: 86 49 Trdn Qudc Thdo, phudng 06, qudn 3, thanh pho Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chink két thic ngdy 31 thdng 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh
Nién d6 ké to4n bt ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vio ngdy 31 thang 12 hang nim.

Bio c4o tai chinh nay dugc 14p cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn

Don vi tién t& dugc sit dung dé 1ap bdo cdo la Déng Viét Nam (VND) do viée thu, chi chi yéu duge
thure hién bing don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuéin mre va ché d4 ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Lust K& toan, Chuin muyc ké toan, ché 6 ké todn Doanh nghiép Viét Nam theo Thong
tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014, céc théng tu sira d6i, b sung Théng tu
200/2014/TT-BTC va céc théng tr huéng din thuc hién chuin myc ké todn Cong ty cia B Tai chinh
trong viéc Iap va trinh bay Bio céo tai chinh.

Theo 46, bang cin d6i ké toan, bio cdo két qua hoat d6ng kinh doanh, béo cdo hru chuyén tién té va céc
thuyét minh bao cdo tii chinh nim duoc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao cdo nay khéng
danh cho céc d4i tuong khéng dugc cung cz‘ip cac théng tin vé cic thi tyc va nguyén tic v théng 18 ké
todn tai Viét Nam va hon nira khéng dugc chil dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va Iuu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1€ ké toan duoc chép nhén rong rdi & cac nudc
vi lanh thé kbic ngoai Viét Nam

Tuyén bd vé viéc tudn thi chuiin mue ké todn va ché a6 ké toan

Ban Piéu hanh dam bio da tuin tha yéu ciu cia cic chuin muc ké toan, Ché 46 ké toin Doanh nghiép
Vigt Nam dugc ban hanh theo Théng tir sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014, cic thong tw
stra b1, b6 sung Théng tu 200/2014/TT-BTC, ciing nhw céc thdng tu hudng din thue hién chuin myuc
ké todn ctia BS Tai chinh trong viée lap Béo c4o tai chinh.

Hinh thitc ké todn 4p dung: Chimg tir ghi sd.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé& lap Béo cdo tai chinh
Bao c4o tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké tosn ddn tich (trir cic théng tin lién quan dén cic ludng tidn).

Cac don vi trye thude cé 15 chiic cong tac ké todn riéng, hach toan phu thudc. Béo céo tai chinh cla
toan Cong ty dugc lap trén co s¢ tdng hop Bdo cdo tai chinh cia cde dom vi true thude. Doanh thu va s6
dur giira cic don vi trre thude dugce loai tnr khi ldp Béo céo tai chinh.

Bao cdo tii chinh nay 13 bdo cdo ti chinh tAng hop cla toan céng ty, trén co s& tdng hop c4c béo cdo tii
chinh cua:

- Vin phong Céng ty TNHH MTV Quén ly Kinh doanh Nha thanh phé Hé Chi Minh;

- Xi nghiép Thiét k& va Trang tri Noi that;

- Xi nghiép Xay dung va Trang tri N§i thét;

Ban thuyét minh ndy la mét b phén hop thamh va phdi duge doc ciong voi Bdo cdo tai chinh téng hop 15
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Céng ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Thanh phé Hé Chi Minh
Bia chi: S5 49 Trdn Quoc Thdo, phuwdmg 05, qudn 3, thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm t&i chink két thic ngay 31 thing 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tidp theo)

- Xinghiép X4y dung va Sira chita Nha;
- Xinghiép Dich vu va Quan ly Nha.

Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién bao gdm: tién mit, tién dang chuyén va tién giri ngan hang khéng ky han.

Céc khoan twong duong tién I céc khoan diu fir ngéin han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir
ngy déu tu (cé thoi han gde khdng qud ba thing), ¢6 kha néng chuyén dbi dé dang thanh mét luong
tién x4c dinh va khong c6 mii ro trong viéc chuyén d6i thinh tién tai théi diém béo cdo.

Cic khodin dau tir tai chinh
Céc khodn diu tir ndm giir dén ngay ddo han

Khoan du tu dugc phan loi 14 nim giit dén ngdy ddo han khi Cong ty ¢6 y dinh va kha ning gitt dén
ngdy déo han. Céc khoan du tu nim git dén ngdy ddo han bao gom: céc khoan tien giri ngdn hang c6
ky han (bao gdom ca cac loai tin phicu, ky phiéu).

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngdy déo han duroc ghi nhin ban diu theo gid gbc bao gdm gis mua va
cdc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tu. Sau ghi nhin ban dau, cic khoan diu tr ndy
dugc ghi nhin theo gia tri c6 thé thu hdi. Thu nhap Iai tir cac khoan du tr nim giit dén ngly ddo han
sau ngiy mua duge ghi nhan trén Bio cdo két qua hoat déng kinh doanh trén co so du thu. Lii duoc
hudng trge khi Céng ty ndm gitt dwgc ghi gidm trir vio gia gbc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 céc bing chimg chic chin cho thdy médt phin holic toan bd khoin ddu tr c6 thé khéng thu hdi

dugc va sb thn thit duge xé4c dinh mét cach déng tin ciy thi ton thit duge ghi nhén vao chi phi tii chinh
trong ndm va gidm i tryc tiép gia tri dau tu.

Cic khodn ddu tie vio cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién doanh

Céng ty lién doanh 1a doanh nghiép duoc thanh 14p trén co s& thoa thufn trén hop dr“)qg ma theo d6
Cong ty v& céc bén tham gia thyc hi¢n hoat déng kinh t¢ trén co so dong kiém soat. Dong kiém soat
dugc hiéu 12 viéc dua ra cée quyet dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh sach hoat dfng va
tai chinh cua cdng ty 1ién doanh phai ¢6 su déng thudn ciia cac bén tham gia lién doanh.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 13 doanh nghiép ma Céng ty cé anh hudng déng ké nhung khéng cé quyén kiém soat

d6i véi che chinh sach ti chinh va hoat déng. Anh huémg déng ké thé hién & quyen tham gia vao viée
dira ra céc quyét dinh vé chinh séch tii chinh va hoat ddng cia doanh nghiép nhin diu tr nhung khong

kiém soat cic chinh sach nay.
Cac khoan diu tir vao cong ty con, cong ty hén doanh, lién két duge ghi nhén ban diu theo gid gbc, bao

gom gid mua hodc khoa.n gop vbn cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dhu tu. Truéng hop diu
tir bing tAi san phi tién té, gia phi khoan diu tr duoc ghi nhin theo gi4 tri hop Iy cua tai sin phi tién t&
tai thoi diém pht sinh.

6 tizc va loi nhudn cia cée ky trude khi khodn d4u tr duoe mua duge hach todn giim gia tri cita chinh
khoan ddu tr d6. C tire va lgi nhudn cha céc ky sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhén doanh
thu. C4 tirc duoc nhan bing ¢d phiéu chi dugce theo dai sd lwvong cb phiéu ting thém, khong ghi nhin gis
tri ¢é phiéu nhén duogc.

Bén thuyét mink niy 1a mét bo phan hop thanh va phdi dwoe doc cing véi Bdo cdo tdi chink téng hop 16
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Céng ty TNHH MTV Quan Iy Kink doanh Nha Thanh phé Hé Chi Minh
Bia chi: 56 49 Tréan Quéc Thdo, phuong 06, qudn 3, thanh phi HG Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném tai chink két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép thea)

Du phong t6n thit cho cac khoan du tur vao cong ty con, cbng ty lién doanh, lién két duge trich 18p khi
cong ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 15 voi mitc trich lap bing chénh léch gifta vbn gop thyc té
ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va von chil s& hiru thye ¢ nhin (x) voi ty 1§
gop von cia Céng ty so véi tong sb von gép thue té chia céc bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién
két. Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1 d6i tuong lap B4o c4o tai chinh hop nhét thi cin cr
48 x4c dinh du phong tn thit 13 Béo céo tai chinh hop nhit.

Téng, giam s6 du phong tdn thét dau tu vio cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két cin phai trich 1ap
tai ngay két thiic nim tai chinh todn duge ghi nhén vao chi phi tai chinh

Cic khodn diu tir vao cong cu von cia don vi khdc
Diu tu vao cbng cu vén cia don vi khéc bao gdm cac khoan dau tu cong cu vén nhumg Cong ty khéng

c6 quyén kiém soat, ddng kiém sodt hojc c6 dnh hudng déng ké ddi véi bén duge diu tr.

Cac khoan diu t vo cong cu vén cia don vi khéc dugc ghi nhin ban diu theo gia gbc, bao gbm gia
mua hoiic khoan gép vén cdng cc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng diu tu.

Cb tic va loi nhuén cia cic ki trude khi khoan dAu tu duoc mua duge hach toan gidm gi4 trj cia chinh
kboan dau tr 6. C6 tire va lgi nhuan cia cdc ky sau khi khoan dau tr duoe mua duge ghi nhin doanh
thu. C5 tirc dugc nhan bing ¢ phiéu chi duge theo dbi so hwgng co phi€u ting thém, khong ghi nhén gia
tri ¢d phieéu nhén dugc (trir cdng ty nha nude thuc hién theo quy dinh hién hanh cia phap Iuat).

Dy phong thn thit cho cac khoan diu tir vio cong cu vén clia don vi khéc duge trich 13p nhu sau:

- Dbi véi khoan du tu vao cb phiéu niém yét hoic gia tri hop Iy khoan diu tr duoc x4c dinh tin cdy,
viéc 14p du phong dura trén gia trj thi truéng cia co phiéu

- Dbi vi khoan diu tu khdng xac dinh duge gis tri hop ly tai thi didm bao céo, vide 1ap dir phong
dugc thuc 'hién ciin it vao khoén 16 coa bé}] duge dau tu véi mute trich lap bing chénh léch gilta von
gop thyc t€ clia céc bén tai don vi khac va von chi s& hifu thue ¢ nhan vdi ty 1€ gép von cua Cong ty so
véi1 tong s6 von gop thuc t8 clia cdc bén tai don vi khic. :

Tang, giam sb du phong tén thit ddu tu vao céng cu vén clia don vi khic cin phai trich l4p tai ngay két
thiic nédm tai chinh dwgce ghi nhin vao chi phi tai chinh.
Céc khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi sd trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phin loai céc’khoén phai thu 2 phai thu khach hang, phai thu ndi b§ va phai thu khic duge thyc
hi¢n theo nguyén tic sau:

- Phai thu cia khich hing phan 4nh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua - bin gilta Cong ty va ngudi mua 13 don vi dgc 1dp véi Cong ty, bao gbm ca céc
khoan phai thu vé tidn ban hing xuét khiu uy thac cho dom vi khéc.

- Phai thu ndi bd phan 4dnh cdc khoan phai thu cdc don vi trige thude khong cb tu cich phép nhin hach
todn phu thude.

- Phai thu khac phan dnh cac khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban.

Dy phong phai thu khé doi duoc 13p cho img khoin ng phai thu khé ddi cin cit vao tudi ng qué han cia
cdc khoan ng hodc dur kién mire ton that co thé xdy ra. Cu thé nhu sau:

- Déi véi ng phai thu qué han thanh toan:

+  30% gi4 trj d6i v&i khoan no phii thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nim;

Bdin thuyét minh néy la mét bé phin hop thanh va phdi dipe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh i6ng hop 17
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Céong ty TNHH MTV Quan Iy Kink doanh Nha Thénk phé Hé Chi Minh
Dia chi: 56 49 Trdn Quoc Thdo, phirdng 06, qudn 3, thank phd Hé Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm idi chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ném 2021

Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh téng hep (tidp theo)

50% gié trj @i voi khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén duéi 2 nam;

+

+  70% gi4 trj dbi voi khoan no phai thu qua han tir 2 nim dén dudi 3 nim;

100% gia trj dbi véi khoan no phai thu qua han tir 3 nim tré 12n.

-+

Bc_ﬁi vm ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé c6 khd ning thu héi: can cif vao du kién
muc ton that dé ldp du phong.

Ting, gidm s6 dir dur phong no phai thu khé ddi cén phai trich 14p tai ngdy két thic nim tai chinh duoc
ghi nhén vao chi phi quin 1y doanh nghiép.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc ghi nhén theo gia thép hon giltra gia gbc va gi tri thudn cé thé thue hién dwoc.

Gia géc hang tén kho dugc x4c dinh nhu sau:

- Nguyén vat liéu, hang hoa: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé
¢6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thuln c6 thé thyc hién dugc 1 gid ban uwde tinh cia hang tép kho trong ky san xuit, kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéc tiéu thu chimg.

Gia tri hang tdn kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duoc hach todn theo phuong
phép ké khai thudmg xuyén.

Dy phong giam gia hang t6n kho duoc lip cho nmg mt hang tdn kho c6 gia gdc 16m hon gid tri thudn

c6 thé thuc hién dugc. Déi vai dich vu cung cip dé dang, viéc l4p du phong giim gid duge tinh theo
timg loai dich vu c6 mmrc gia riéng biét. 3

Ting, gim s du du phong gidm gid hing ton kho cin phai trich lp tai ngay két thiic nim tii chinh
duoc ghi nhin vao gia von hang ban.
Chi phi tra trirée

Chi phi tra tnrée bao gom cdc chi phi tra trudc ngin han hoic chi phi tra truéc dii han trén bang cén abi
ké todn va duge phan bé trong khoang thoi gian tra truéc hodc théi gian céc lgi ich kinh t& twong tng

dugc tao ra fir cac chi phi nay

Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuét kinh doanh ciia nhidu k¥ ké toan. Chi phi tri trude ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cy, dm}g cu dd dua vio st dung dugc phin bd vio chi phi theo phuong phap duong thing v&i
thoi gian phén bé khong qua 03 nim.

Bio hié‘m chdy né

Béo hiém chdy né dugc phan bd vao chi phi theo thdi gian bao hiém ghi nhén trong hop ddng.

Chi phi sit dung vén

Chi phi sir dung vén gép duge Cong ty theo ddi va phan bd khi lgi nhudn duge chia thay vi phin bd
theo thot gian gép von

Ban thuyét minh néy lo mot b phan hop thanh va phai diroc doc cling voi Bdo cdo tai chinh 16ng hop 18
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doanh Nha Thianh pho Hj Chi Minh
Dia chi: S6 49 Trdn Quéc Thao, phuwdng 06, qudn 3, thinh pho Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

- Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thdng 12 nam 2021

Bén thuyét mink Bdo edo tai chinh tong hop (tiép theo)

Tai sdn ¢ dinh hitu hinh
Tai san cé dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tdi san ¢ dinh hiru hinh bao gdm toan bd cac ch1 phi ma Cong ty phéi bé ra dc co duge tai
sin cb dinh tinh dén thoi diém dua tii sin d6 vio trang thai sin sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban diu chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh néu cAc chi phi
niy chéc chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai do st dung ti san 6. Cac chi phi phat sinh khéng
thoa min didu kién trén dugc ghi nhin 14 chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim,

Khi tai sin cé dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid trj hao mon liiy ké droc x6a sb
va 1ai, 13 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong nim.

T4i san ¢6 dinh khiu hao theo phuong phép dudng thing dé trir dAn nguyén gid tai san cb dinh theo thoi
gian hitu dung ude tinh. Cu thé nhu sau:

Thoi gian hivu dung woce tinh cia cdc nhém tai sin co dinh:

Nhi cira, vit kién tric 50 nim
May moc, thiét bi 05 - 10 ndm
Phuong tién vén tai 09 - 10 nim
Thiét bi dung cu quan ly 04 - 05 nim

Tai san b dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gid tai sin cé dinh vé hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phii b6 ra dé c6 dugc ti
san ¢ dinh tinh dén thei diém dua tai sin 86 vao trang thai sin sang sit dung.

Chi phi lién quan 4én tai san c dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhin ban d4u dugc ghi nhin 14 chi
phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi ndy gin lién v6i mét tdi san c6 dinh v0 hinh cy thé
va lam tang loi ich kinh t& tir c4c t4i sdn ndy.

Khi tai san ¢6 dinh v4 hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gié va gid trj hao mon liy ké duogc x6a sb va
141, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong nim.

Chuong trink phin mém

Chi phi lién quan dén cdc chuong trinh phan mém méy tinh khong phéi 12 mjt b phin gin két véi phin
cimg ¢6 lién quan dugc von hod. Nguyén gia cia phin mém may tinh 12 todn bg cac chi phi ma Cong ty
di chi ra tinh dén thi diém dua phin mém vio sit dung. Phin mém mdy tinh duoc khdu hao theo
phuong phéap dudmg thing trong 03 nim.

Bit dong san dau tir
Bit ddng san dau tw 13 quyén sir dung dét, nha, mot phin ciia nhi hodc co s ha ting thudc s¢ hitu cla
Cong ty hay thué tai chinh duge sit dung nham muc dich thu Igi tir viéc cho thué hodc ché ting gia.

Bit dong sin diu tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Bét déng sin dau tr
chr ting gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir suy giam gié trji. Nguyén gid clia bt dong sén dau twr 13
todn bd cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra hode gid trj hop Iy ctia cdc khodn dua ra dé trao ddi nhim c6
duoc bt déng san dAu tu tinh dén thei didm mua hodc xay dung hoan thanh.

Ban thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thinh va phdi duoc doc cling véi Bdo cdo tai chink tong hop 19
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Céng ty TNHH MTV Quau Iy Kinh doanh Nha Thanh pho Hi Chi Minh
Dia chi: 8 49 Trén Quéc Théo, phuomg 06, qudn 3, thank phé Ho Chi Mink
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho ndim tai chink két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2021

Ban thuyét mink Bdo cdo t&i chink téng hop (tiép theo)

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhén vao chi phi,
trtr khi chi phi ndy c6 kha niing chic chin tam cho bét déng sén diu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong
lai nhiéu hon mic hoat dng dugc dénh gid ban du thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san diu tu duoc ban, nguyén gid va khiu hao liy ké duoc x6a sb va 14i, 15 nao phét sinh
duoc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s& hitu si dung hoéc hing tén kho thanh bt dong sin déu tu chi khi
chil s& him chim dit sir dung tai sin d6 va bit dau cho bén khéc thué hoat dong hoic khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dAu tu sang bit ddng sin chu s¢ hie 51t dyng hay hang tn
kho chi khi chii s& hitu bit diu s dung tai san nay hodc bét ddu trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bit déng san diu tu sang bit ddng san chi s& hitu sir dung hodc hang ton kho khéng lam thay
d6i nguyén gia hay gia tri con lai ciia bit ddng sin tai ngay chuyén déi.

Bét d6ng san ddu tu sir dung dé cho thué dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thai
gian hitu dung wée tinh. $6 nim khéu hao ciia bit dong sin diu tu nhu sau:

Nha cira, vit kién tnic 25 - 50 ndm
Chi phi xiy dung co bian dé dang

Chi phi x4y dung co bin d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi 14i vay c6
lién quan phit hop véi chinh sach ke toan cia Cong ty) dén céc:, tai san dang trong qué trinh xdy dung,
mady moc thiét bj dang lap dat de phuc vu cho myc dich san xuat, cho thué va quan ly ciing nhu chi p?]i
lién quan dén viée stra chita tii sén c6 dinh dang thuc hién. Céc tai san ndy dwoc ghi nhin theo gid goc
va khéng duge tinh khau hao.

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai wrd va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu d2 nhin duge. Chi phi phéi tra dugc ghi nhin dya trén cic udc tinh hop 1y ve
s0 tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phéi trd néi b va phai tra khic
dugce thuc hién theo nguyén tac sau:

- Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phii tr2 mang tinh chét throng mai phat sinh tr giao dich
mua hang hoa, fiich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 18p véi Cong ty, bao gom ca cac khoan phai
trd khi nhdp khau théng qua ngudi nhin dy thic.

- Chi phi phai trd phan 4nh céc khoan phai tra cho hang hda, dich vu d nhan dugc tir ngudt ban hodc
da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwa ¢6 héa don hodc chua du hé so, tai lidu ke todn
vi c4c khoan phai tra cho ngudi lao ddng vé tién lwong nghi phép, cdc khoan chi phi san xuét, kinh
doanh phai trich tnroc.

- Phai tré néi bd phan 4nh céc khoan phéi tra gitta don vi cip trén va don vi cip dudi trwc thude
khoéng co tur cach phiap nhén hach toan phu thude.

- Vay vang thué tai chinh phan 4nh céc khodn tién vay, no thué tai chinh va tinh hinh thanh to4n cic
khoan ti€n vay, ng thué tai chinh;

- Phai tra khdc phan anh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Bdn thuyét mink nay lé mét bo phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh tong hop 20
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Céng ty TNHH MTV Qudin Iy Kink doanh Nhi Thank phé Hb Chi Minh
Dia chi: 86 49 Trdn Quéc Thao, phuong 06, qudn 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAOC TAI CHINH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31 thing 12 ndm 2021

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Hop déong hop tc kinh doanh

Hop déng hop tic kinh doanh la thoa thudn bing hop ddng ctia hai hogc phidu bén @& cung thyc hién
hoat déng kinh té nhung khéng hinh thanh phép nhén doc 1ap. Hoat d6ng ndy c6 thé dugc ddng kiém
soat bai cac bén gép von theo théa thuln 1ién doanh hodc kiém soat béi mot bén tham gia.

Hoat ddng kinh doanh dong kiém sodt

Céng ty ghi nhin trong Bao céo tai chinh cic hop dbng hop tic kinh doanh dudi hinh thirc hoat dong
kinh doanh dfing kiém sodt cdc ndi dung saw:

- Gia trj tai sin ma Cong ty hién s& hitu.

- Céc khoan ng phai trd ma Céng ty phai ganh chiu.

- Doanh thu duoc chia tir viéc ban hang hoéa hoic cung cz‘ip dich vu cua lién doanh.

- Céic khoan chi phi phai ganh chin.

Cao bc vin phong 91 Pasteur

Hop ddng hop téc kinh doanh ngay 23 thang 07 nim 2008 va Phy luc hop dong g6ép vén diu tu kinh
doanh ngay 27 thang 3 nim 2017 gilra Cong ty va Cong ty Cb phin Dich vu Téng hop Sai Gon dé thyc
hién gép vén dau tir x8y dyng cdng trinh Cao 6 bc vin phong 91 Pasteur theo ty 1¢ twong mg 1a 49% va
51% trén gia trj tdng von diu tu cia du 4n. Theo hop ddng hop tac kinh doanh nay, Céng ty Cb phin
Dich vu Téng hop Sai Gon dugc chia doanh thu tuong img theo ty 1€ 51% dén nim 2063, sau d6 toan
bd tai sdn s€ duoc chuyén giao cho Cong ty.

Cao dc vin phong 25bis Nguyén Thi Minh Khai

Hop dong hop tiac kinh doanh ngay 30 tha.ng 10 ndm 2008 va hqp dong sira ddi bd sung hop ddng hop
tic dau fur ngay 17 théng 10 n&m 2010 gitta Cong ty va Cong ty C6 phin Pic Khai 25 d thyc hién gop
vén dhu tu xiy dyng cong trinh Cao é¢ vin phong 25bis Nguyén Thi Minh Khai theo ty 1& twong tmg la
51% va 49% trén gia tri xay lip. Theo Hop dbng 238/HPTN-KD ngay 01/09/2010, Céng ty cho Cong
ty Co phan buce Khai 25 thué lai mgt phan clia cong trinh furong ung voi ty 1é gop von cia Cong ty
(51%) aé Cong ty Co phin Pirc Khai 25 c6 todn quyén sir dung va khai thac cong trinh nay. G1a cho
thué chua gom thué gid tri gia ting 1a 50.000USD/thang va gi4 cho thué dugc diéu chinh trong méi 10
nam nep theo. Théi gian thué theo thoi gian thué dét tai 25bis Nguyén Thi Minh Khai cng thém 14
ndm, hét thoi han thué thi toan b§ cong trinh s& duge chuyén giao lai cho Cong ty TNHH MTV Quén 1y
Kinh doanh Nha Thanh phd H6 Chi Minh.

Quy lrong

Quy tién Irong thuc hién cia ngudi lao ddng va vién chirc quan ly cong ty ndm 2021 duge x8y dung:

— Quy tién Irong cha ngudi lao dong: Cong ty cin cir theo quy dinh Théng tr 26/2016/TT-BLDTBXH
ngay 01/09/2016 cia B4 Lao déng — Thuong binh va X3 hoi.

— Quy tién luong vién chitc quén ly: Cong ty cin cir theo quy dinh Théng tu 27/2016/'1"1“ BLDPTBXH
ngay 01/09/2016 cia B§ Lao déng — Thuong binh va X3 héi.

Quy tién luong ndm 2021, Céng ty d4 trinh cho chu sé hifu nhung chua dugce phé duyét.
Vén chii s& hiru
Vén gop cia chii sé hivu

Vén gép clia chii s¢ hira duge ghi nhan theo sb vén thuc té da gbp cia chu s& hitu.
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Céng ty TNHH MT V Quin Iy Kinh doanh Nha Thanh phd HB Chi Minh
Dia chi: S6 49 Trén Quéc Thdo, Phuong 06, qudn 3, thank phé Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm i chink két thic ngdy 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyér mink Bdo cdo tii chink 1éng hop (tiép theo)

Vén khdc cita chii s¢ hivu

Vén khéc duge hinh thinh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gid lai tii san va gia trl
con lai giifa gid tri hop ly cua cdc tai san dugc ting, biéu, tai trg sau khi triy c4c khoan thué phai ndp
(néu c6) lién quan dén cdc tai san nay.

Phin phii lyi nhuéin

Cdng ty phén phéi 1o nhujn theo Thong tir sb 219/2015/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2015 cua B6
Tai chinh (hét hidu Iuc ngay 10/7/2021), va Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26 thang 5 nim 2021
(hi€u lyc tir ngay 10/7/2021) cia B6 Tai chinh vé viéc hudng dén thue hién mét sb diéu Nghj dinh sé
91/2015/ND-CP ngay 13 thing 10 ndm 2015 ciia Chinh phi vé dAu tr vén nhi nudc vio doanh nghisp
va quén ly, sir dung vn, tai san tai doanh nghiép va vin ban sira ddi, b sung.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu d}rqc ghl nhén khi Cong ty ¢é kha ning nhin dugc céc lgi ich kinh té ¢6 thé x4c dinh dwoc
mdt ¢cidch chic chin. Doanh 'thu duoc x4c dinh theo gia tri hop 1y clia c4c khoidn d3 thu hojc s& thu duoc
sau khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hing ban va hiang bén bi tra lai.

Doanh thu cung cdp dich vy tw vin

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhéin khi két qua cia giao djch d6 duge xac dinh
mét cach déng tin cdy. Trudng hop dich vu duge thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge th nhin
trong ky dugce cin cu vao két qua phin céng viéc da hoan thanh vio ngay két thac ky ké toan. Két qua
cla giao dich cung cp dich vu duoc xac dinh khi thoa mén tit ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chic chin.

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

- Xac dinh dugc phin céng viéc 44 hoan thinh vio ngay két thiic nim ti chinh.

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cﬁp dich vu
do.

Doanh thu xdy dung

Khi két qua thye hién hop dbng duogc uée tinh mét cach ddng tin ciy thi:

- D4i véi cac hop déng xdy dyng qui dinh nha thiu duoc thanh todn theo tién d ké hoach, doanh thu
v chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhin tuong Ung v&i phin céng viéc d3 hodn thanh do Cong
ty tu x4c dinh vao ngay két thic nidm tai chinh.

- Déi voi céc hop déng xdy dyng qui dinh nha thiu dugc thanh todn theo gia tri‘khéi hrgng thuc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhdn tuong ng v&i phin cong viée di hodn
thanh dugc khach hang x4c nhin va dugce phan anh trén héa don 43 lap.

Cac khoan ting, gidm khdi lvong xay lap, cic khoan thu béi thudng va cac khoan thu khac chi duge ghi
nhan doanh thu khi d3 duge thong nhat v khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khong thé udc tinh duge mét cich déng tin cdy, thi:

- Doaqh thu chi duwoc ght nhan twong duong vai chi phi cia hop ddng d3 phat sinh ma viéc hoan tra 1
tuong déi chic chén,

- Chi phi ctia hop déng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi ¢4 phat sinh.

Chénh léch giira tong doanh thu iy ké ctia hop ddng xdy dung da ghi nhin va khoan tién lity ké ghi trén
héa dqn thanh todn theo t1én 46 ké ‘hoach ctia hop d6ng dugce ghi nhdn 1a khodn phai thu hodc phai tra
theo tién dd ké hoach clia cac hop dong xay dung.
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Céng ty TNHH MTV Quén Iy Kinh doanh Nhi Thanh phd Hé Chi Minh
Dia chi- 56 49 Trdan Qudc Thdo, phuomg 06, qudn 3, thank phd H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop {tiép theo)

Doanh thu cho thué tai sin hogt djng

Doanh thu cho thué tai sin hoat dong duoc ghi nhén theo phuong phép dutng thing trong sudt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhin tnrée ciia nhidu ky dugc phén bé vao doanh thu phi hgp véi théi gian cho

thug.

Tién ldi tir tién giri ngin hing

Tién 13 dugc ghi nhn trén co s& don tich, duge xac dinh trén s& du céc tai khoan tién giri va 141 sudt
thuc té tmg nim.

Cé tirc vt lgi nhudn dirge chia

Cd tirc va lgi nhuén dugc chia dugc ghi nhén khi Cong ty duge quyen nhin co tirc hodc Igi nhuén ti
viéc gop vén. Co tirc dugc nhén bang cb phiéu chi dugc theo ddi sé Iugng ¢b phidu ting thém, khéng

ghi nhén gi4 tri c phiéu nhin duge.
Gi4 von hang bin

Gia vbn hang béan 1a tdng gi4 von cua hang hoa, chi phi trre tidp cna khdi huong dich vu d3 cung cép,
chi phi khéc dugc tinh vao gia vén hoic ghi gidm gid von hang ban.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghi€p 1a toan bd cac chi phi phdt sinh dén qua trinh cung cp dich vu va cac chi
phi quan Iy chung ciia Céng ty.

Thué va cdc khoan phai nép Nha nuée

Thué gia trj gia ting: theo phuwong phap khéu trir.

Céng ty ndp thué thu nhip doanh nghiép bing 20% (hai muoi phin trim) l¢i nhugn thu duoc tr hoat
dong kinh doanh.

Céc loai thué khic theo quy dinh hién hanh tai théi diém nép thué hang nim.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhip hon lai.
Thué thu nhip hién hank

Thué thu nhip hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhip tinh thué chénh
léch so v6i 1gi nhusn ké toan 14 do diéu chinh céc khoan chénh 1éch tam thdi gitta thué va ké todn, cic
chi phi khéng duoc trir ciing nhu diéu chinh cic khoan thu nhap khong phai chiu thué va cic khoén 16
duoc chuyén,

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhép hodn lai 14 khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai np hoic s& duge hoan lai do chénh
léch tam thoi gitra gid tr ghi 86 cla tai san v& ng phai trd cho muc dich lap B4o cdo tai chinh va co s
tinh thué thu nhdp. Thué thu nhap hoan lai phai tra duge ghi nhin cho tit ca cdc khoan chénh 18ch tam
thdi chiu thué. Tai san thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin trong tuong lai s& ¢6 loi
nhudn tinh thué dé s dung nhimg chénh léch tam théi dugc khéu trir nay.

Gia tri ghi s cia tai san thué thu nhip doanh nghiép hofn lai duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké
todn va s& dugce ghi giam dén mirc ddm bdo chac chin c6 du lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich cua
mot phin hodc toan bd tai san thué thu nhip hoin lai dugce sir dung. Cic tii san thué thu nhip doanh
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Céng ty TNHH MTV Qudn ly Kinlh doank Nha Thanh phé Ho Chi Minh
Bla chi: §6 49 Trdn Qudc Thdo, phuong 06, qudn 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAOQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 2 ndm 2021

Ban thuyét mink Béo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

nghiép hodn lai chua dugc ghi nhan truée ddy duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc
ghi nhan khi chic chin c6 di lgi nhugn tinh thué dé ¢6 thé st dung cac tai sén thué thu nhép hon lai

chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hofn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc x4c dinh theo thué sult dy tinh s&
ip dung cho ndm tai san dugc thu héi hay no phai trd duoc thanh toan dua trén cdc mire thué suit c6
hiéu luc tai ngay két thac ky ké toidn. Thué Fhu nhdp hodn lai duge ghi n]}a?n vao Bao cdo két qua hoat
ddng kinh doanh va chi ghi tryc ti€p vao von chu s¢ hitu khi khoan thue d6 lién quan dén céc khodn
muc dugce ghi thing vao von chi so hitu.

Tai san thué thu nhép hoin lai va no thué thu nhip hoin lai phai trd duoc bl trir khi:

"  Céng ty ¢6 quyén hop phap dugc bil trir gifta tai sin thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp; va

*  CAc tai san thué thu nhip hofn lai va thué thu nhip hoan lai phi tra ndy lién quan dén thué thu nhap
doanh nghiép dugc quin ly béi cliing mét co quan thué:

- Débivéi cung mot don vi chin thué; hoac

- (Cong ty dy dinh th‘anh toan th_ué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhdp hién hanh trén
co s& thuan hodc thu héi tai sin dong thoi voi vigc thanh toan ng phai tra trong tung ky tuong lai khi cic
khoén trong yéu cla thué thu nhip hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhip hodn lai duoc thanh todn
hoic thu hdi.

Cic bén c6 lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sost hodc c6 anh hudng ding ké abi voi
bén kia trong vige ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén ciling dwoc xem 13 bén
lién quan néu ciing chiu sir kiém soat chung hay chiu dnh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mébi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugce chi trong nhiéu
hon hinh thire phéap ly.

Bio céo theo b phén

B6 phan theo linh vire kinh doanh 14 mét phin co thé xic dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xuft
ho#c cung cAp san phim, dich vu va ¢6 riii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phéan kinh doanh khac.

B¢ phan theo khu vyc dja ly 12 mét phén co thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét hodc
cung cAp san phdm, dich vu trong pham vi mét méi tnrémg kmh té cu thé va ¢6 nii ro va loi ich kinh t
khéc vdi cac bd phén kinh doanh trong cdc mdi trirdng kinh t& khac.

Théng tin bd phin duge 14p va trinh bay phu hep véi chinh sich ké toén dp dung cho viéc lap va trinh
bay Bao cdo tii chinh nim cia Cong ty.
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- Cing ty TNHH MTV Qudn Iy Kink doanh Nha Thanh phé H'o: C:hiMmh
Bia chi: S6 49 Trdn Quéc Thao, phirdng 06, qudn 3, thanh phé Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

- Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh tong hop (tiép theo)

- V. THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

. (BVT: VND)

- 1.  Tién va cdc khodn twong dwong tién

= STT Chi tiéu $6 cudi ndm S6 diu nim
- 1.1 | Tién mat 117.331.727 87.669.006
: 1.2 | Tién giri ngén hang 173.321.127.567 |  74.491.401.436
1.3 | Cac khoan twong dwong tién - 3.500.000.000
. Cong 173.438.459.294 |  78.079.070.442
- Cong ty khdng ¢6 Tién giri ngén hing tai ngay két thiic bj phong tod 4& dam béo cho khoan vay.

: Chi tit Gidgbc  Gi4 tri ghisd Gidgbe  Gis tri ghi sé
= Ngtf'n han 5.000.000.000  5.000.000.600 2.000.000.000  2.000.000.000
- Tién gtri cd ky han 5.000.000.000  5.000.000.000  2.000.000.0600  2.000.000.000
-« Cong 5.000.0¢00.000  5.000.000.006  2.000.000.000 2.000.000.000
) Cong ty khdng cé khoan dau tu nim gitt dén ngdy déo han dugc sit dung dé cim cb, thé chip, bao lanh.

2. Cic khoan déu tr tai chinh

2a.  Pdu tw ndm gi dén ngay dio han

S6 cudi nam

Céc khoan du tu tai chinh clia Céng ty bao gbm: dhu i nim gitr dén ngay ddo han va diu tr gbp vén
vao don vi khic. Thong tin vé cac khoan diu tu tai chinh ciia Cong ty nhur sau

S6 ddu ndm

Bén thuyét minh niy la mét bé Dhdn hop thanh va phai dupe doc ciing véi Béo cdo 1di chinh tong hop
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Céng 1y TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Thanh pho Hb Chi Minh

Dia chi: 54 49 Trdn Quéc Thdo, phudng 06, qudn 3, thimh phi Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2021
Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh 1ong hop (tiép theo)

2b.  Ddu tw gép vén vio don v khdc
S6 cudi pim S6 dde nim
Chi tiéu e Gis tri hop Iy , Gi trj hep Iy
Gi4 goc fg o h Dy phong Gid goc ® Dy phong

Diu ti vio cong ty

Uién doanb, lién ki 221.677.202.365 192.201.800.000| (29.475.402.363)) 221.677.202.365| 192.201. 8)00.000 (29.475.402.365)

Céng ty ¢ phin

Diu fr Lavenue 155.000.000.000 | 155.000.000.000 -1 155.000.000.000 | 155.000.000.000 -

Cong ty Lién doanh

Thép cao éc Cong 34.801.800.000| 34.801.800.000 -| 34.801.800.000! 34.801.800.000 -

vién @

Cong ty Cé phén

[Phét trién Cin hg 29.475.402.365 -1 (29.475.402.365)| 29.475.402.365 -1 {29.475.402.365)

hudng cong vién @

Cong ty Cé phin

Diu e Nha Sii Gon 2.400.000.000 2.400.000.000 - 2.400.000.000 2.400.000.000 -

f,:’;.‘c fevdo domvi | 34 061.307.750| 34.061.307.750 -| 34.061.307.750| 34.061.307.750 -

Cong ty C6 phin

D au tir Phit frién 30.000.000.000( 30.000.000.000 -1 30.000.000.000{ 30.000.000.000 -

Gia Dinh ¢ P

<

Ngén hang TMCP 7

PPhat trién Tp. HO 4.061.307.750 4.061.307.750 - 4.061.307.750 4.061.307.750 /TR,

Chi Minh © KIE

Cdng 255,738.510.115 1 226.263.107.750} (29.475.402.365) | 255.738.510.115| 226.263.107.750 (29.475.402.365)10
#*
\é

M 1.3 khoén ddu tur vao Céng ty C6 phin Piu tu Lavenue véi sb tién 13 155 ty ddng, tuong duong 20%

vén diéu 1¢ (vén gop lily ké dén ddu ndm 13 155 ty déng, tuong duong 20% vén diéu 18).
® La khoin dAu tr vao Céng ty Lién doanh Thip cao 6c Cong Vién véi sb tién 12 34.801.800.000 dong
(tuong ‘mg USD 3.163.800,00), twong dwong 30% von diéu I& (von gop liy ké dén dau ndm la
34.801.800.000 d¢6ng, tuong duong 30% von diéu 1€).
®) La khoan diu tr vao Cong ty Lién doanh Phét trién Cin ho huéng cong vién vai sé tidn la

29.475.402.365 dong (tucmg img USD 1.415.181,60), tuong duong 23,80% von diéu 18 Cong ty da
trich lap du phong vai s6 gia tri 1a 29.475.402.365 dbng, tvong img 100% gia tri vén £20p.

®) La khoan dAu tr vao Cong ty Cp Déu tir Phét trién Gia Pinh, véi sb luong 1.875.000 cb phiéu (ménh
gid 1a 10.000 dong/c phiéu), tuong duong 4,95% von dicu 1é.
) La khoan déu tur vao Ngén hang TMCP Phét trién Tp. H6 Chi Minh, v6i s6 hrong 816.763 ¢4 phiéu
(ménh gia 1a 10.000 dong/cd phicu). Ngén hang TMCP Phat trién Tp. Ho Chi Minh niém yét tai So
Giao dich Chirng khodn HS6 Chi Minh. Gia dong cia tai ngay 28 thang 12 ndm 2021 1a 23.750 déng/cd

phiéu.

* Dy phong tén that dau t vao dom vi khdc:
- Déi v6i khoan ddu tu vio cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Ly khoan ddu tu duge xac dinh tin cy,
vigc ldp du phéng dua trén gid tri thi truémg cia ¢6 phiéu;

Bén thuyér minh ndy 1a mot bé phan hop thanh va phéi dipc doc cing véi Bdo cdo tai chink téng hop
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Cong vy TNHH MTV Quan iy Kinh doank Nha Thanh pho Hé Chi Minh
Dia chi: S6 49 Trdn Quoc Thao, phudng 06, gudn 3, thanh phd Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tdi chink két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bdn thuyét minh Bdo cdo 14i chinh téng hop (tiép theo)

— DPbi véi khoan dau tir khong xée dinh duge gid tr1 hop 1y tai théi diém béao cdo, viéc lip dy phong
dugc thuc hién cén ¢ vao khoan 18 ciia bén duoc dau tir. Do d6, Céng ty xéc dinh gid tri hop ly bing
gid gbc ddu tu trir &i du phong. Gid tri hop 1y ctia cdc khodn déu tr nay s& dugc diéu chinh lai khi xac

dinh dugc gia tri hop ly theo quy dinh.
Tinh hinh hoat déng cia cdc céng ty lién doanh, lién két

Céng ty C phin Péu tir Lavenue

Cong ty CP Péu tir Lavenue dang trong thiri gian x4y dyung co ban va bj 16. Cong ty chua dinh gia duge
kha nang thu hdi ciia khoan du tu ndy do Co quan Canh sat dang diéu tra va chua c6 ban an cudi cing.

Cong ty Lién doanh Thdp cao dc Cong Vién
Nim 2021, Céng ty duge chia loi nhuin véi s tién 12 7.066.659.334 VND.
Céng ty Co phén Phit trién Cin hp hieong cong vién

Céng ty Co phin Phat trién Ciin hd hudng céng vién ¢6 Ngudn vén Chit s& hiru (M3 s6 410) bj 4m.
Cong ty &3 14p du phong 100% trj gia von gop khoan dau tu nay.

Céng ty Cb phin Dau tir Nha Séi Gon
Cong ty chra nhin duoc Bao cdo tai chinh nén chira ddnh gid viéc 14p dur phong.
Céng ty Ci phin Diu twr Phit trién Gia Dinh '

Cong ty dang hoat ddng trong Iinh vic xdy dung cic cdng trinh din dung, cOng nghiép, dich vu va
thurong mai. Theo Béao cédo ta.l chinh fr 13p ngay 09 thiang 01 ndm 2022 cho nim tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2021 thi k&t qua kinh hoat déng doanh nidm 2021 Céng ty c6 loi nhuén.

Ngén hang TMCP Phdt trién Tp. Hé Chi Minh
Trong nim 2021, Ngén hang hoat d6ng kinh doanh c6 lgi nhuin.

Dy phong cho cdc khodn dau tw gop vén vao dom vi khdc

Tinh hinh bién déng dir phong cho cic khoan du tr gép vén vao don vi khac nhur sau:

Chi tiét Nim nay Nim truée
S6 dAu nim (29.475.402.365) (29.475.402.365)
Trich 14p du phong - -
Hoan nhip du phong - -
S$6 cudi nim (29.475.402.365) (29.475.402.365)

Giao dich v&i cic céng ty con va céng ty lién doanh, lién két
Céc giao dich giita Céng ty véi cdc cong ty con va cdng ty lién doanh, 1ién két nhu sau

Chi tiét Nim nay Nim truréc

Céng ty Lién doanh Thdp cao ¢ Cong Vién
Cé tirc dwoc chia 7.066.659.334 5.779.957.702
C6 tire d& nhén 7.066.659.334 5.779.957.702

Cbng ty khong c6 Khoan diu tir gdp vén vio don vi khac duge s dung dé cim cb, thé chip, bio lanh.

Bin thuyét minh nay la mét b$ phin hop thanh va phdi duwpc doc ciing véi Bdo cdo 14 chinh téng hop 27
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Cing ty TJYHHJW‘TV quin ¥ Kink doanh Nhi Thank phé H8 Chi Minh
Dia chi: 50 49 Trdn Quéc Thao, phucng 06, qudn 3, think phd HE Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim :fc'u' chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021
Ban thuyet minh Bdo cdo tai chink tong hop (tién theo)

Cam két gop vén

Céng ty khéng c6 cdc cam két vdn trong tuong lai.

Phai thu ngin han ciia khich hang

Chi tiét

Phdi thu cdc bén lién quan

Phdi thu cdc khdch hang khdc

Céng ty C4 phin Phét hanh Sach Khu vye II
Cac khéach hang thué nha ¢

Céng ty CP Piu tir va Phat trién Xéy dung
Céc khach hang khic

Cong

S6 cudi nim

A A ”
S6 dau nim

186.371.813.114 133.310.882.725
44.072.689.973 39.920.689.973
19.150.544.345 18.580.978.155
7.236.000.000 2.192.000.000
115.912.578.796 72.617.214.597
186.371.813.114 133.310.882.725

Cic khoan phai thu ngén han ciia khach hang duge sit dung @é cim cé, thé chép, bao lanh.

Tra truéc cho ngudi ban ngén han

Chi tiét

Phdi thu cdc bén lién quan

Phdi thu cdc khdch hiang khdc

Céng ty CP Ha 5 10

Céng ty CP K§ thuat va Thiét bj Y té Sai Gon”
Céng ty TNHH Xy dung Dén dung & Thuong

mai Thai Minh®”

C4c nha cung cap khic

Cing

A Av __w
So cudi ndm

S6 dau nim

79.306.672.284
35524117972
25.769.690.845

9.920.413.395

8.092.450.072

39.619.952.064

18.464.650.444

17.348.612.826

3.806.688.794

79.306.672.284

39.619.952.064

VL3 cc khodn tra truée theo hop dbng thi cong xay dung D én 123 Treong Pinh.

Bén thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va phai dwoc doc cimg véi Bdo cdo 1éi chinh t6ng hop 28
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Céng ty TNHH MTV Quén Iy Kinh doank Nha Thank phi Hf& Chi Minh
Dia chi: Sé 49 Trdn Qudc Thdo, phudng 06, qudn 3, thinh pho H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm t&i chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bon thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh téng hop (tiép theo)

Phai thu khac
Phaéi thu ngin han khdc
S6 cudi nam

Chi tiét Gia tri Du phong

Sé ddu nim

Gis tri

Dir phong

Phdi thu cdc bén lién quan - -

Pht?i thu cdc td chirc va cd nhan 7 492.852.074
khdc

1.691.698.563 -

8.112.590.794

1.691.698.563

Phi quan ly chung cu
Tam {mg cia nhén vién ) 4.809.756.887 - 5.179.414.312
Thué thu nhép c4 nhan 679.622.190 - 679.622.190

Cac dbi tuong khéc 311.774434 - 561.855.729
Cong 7.492.852.074 - 8.112.590.794

“ Tam ieng nhin vién

Chi tiét $6 cudi nam S6 d3u nim
Chi tiét Gia tri Dir phong Gia tri Dy phong
V5 Thé Anh 2.790.315.719 3.723.667.769
Céc nhan vién khac 2.019.441.168 1.455.746.543
Cong 4.809.756.887 5.179.414.312

Céng ty khéng c6 Céc khoan phai thu ngin han khic duge st dung dé cim b, thé chip, bao lanh.

Phdi thu dai hgn khdc

A Aw
S0 cudi ndm

A ak -
S6 ddau nam

Chi tiét Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
Phai thu cdc bén lién quan 13.111.620.000 - 13.111.620.000 -
Cong ty Déu tur Tai chinh Nha

meée Tp.HO Chi Minh (HFIC)®  13-111:620.000 ;

Phai thu cdc té chirc va cd nhin
khdc

13.111.620.000

Cong 13.111.620.000 -

13.111.620.000

) La khoan ky quy tai Cong ty Pau tir Tai chinh Nha nuéc Thanh phé H Chi Minh d& thuc hién du 4n

25-25 bis (phia sau) Nguyén Thi Minh Khai, quan 1, Tp. H Chi Minh.

Céng ty khéng c6 cac khoan phai thu dai han khic duroc st dung dé cdm cb, thé chdp, bao lanh.

Ban thuyét minh ndy 1o mot bé phdn hop thanh va phdi dweoc doc ciing voi Bdo cdo tdi chinh téng hop
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Céng ty TNHH MTV Quan [y Kink doanh Nha Thinh phd Hé Chi Mink
Dia chi: 56 49 Tran Quoe Thdo, phuomg 06, gudn 3, thanh phd HS Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thng 12 ném 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tii chink tdng hop {tiép theo)

6. No x4u

Chi tiét

Cdc bén lién quan

Cdc t5 chirc va cd nhin khdc
Cong ty Phat hanh Sich Khu
viee 1

Céng ty CP Gibng Gia cim
Mién Nam

Cong ty CP Diu tr & Phit
trién Xay dung

Cépg ty CP KD XNK Dugc
pham G.B Sai Gon

Cong ty TNHH Sin xuit &
Thuong mai Tdy Son

Céng ty TNHH MTV Tu Vin
Giao Théng Cong Chanh

Cong ty CP Xiy dung Cong
Nghiép

Cong ty Cong trinh Giao
Thong 60 - B GTVT

Céc khach hang khic

Céng

S6 cudi nim

S6 diu nim

Gisgse O t:f. “;6?}‘; Gidghe O t‘;l"fl 'i;‘o:’}‘}
88.053.193.584  29.480.723.645  69.203.328.584  22.417.301.813
44.072.689.973  9.633.600.000  39.920.689.973  15.216.000.000

5.972.000.000  4.876.000.000 i i
4982.000.000  2.790.000.000  2.192.000.000 i
4200.000.000  3.300.000.000  2.597.500.000  2.498.750.000
3.453.000.000 - 3.453.000.000 i
3.210.000.000 - 3.210.000.000 :
1.995.000.000 - 1.995.000.000 342.000.000

1.517.692.602

1.517.692.602

 Gi4 tri ¢4 thé thu hdi bing gia gdc trir s& no phai thu d 13p du phong.

Tinh hinh bién dgng du phong ng phdi thu khé doi nhu sau:

Chi tiét

846 ddu nim

Trich lap dir phong bé sung

Hoan nhip dv phong

S6 cudi nim

18.650.811.009  10.094.180.000  14.317.446.009 4.360.551.813
88.053.193.584 30.693.780.000 69.203.328.584 22.417.301.813
Ny phai thu, cho N¢ phai thu, che
vay ngin han vay dai han Céing
(46.786.026.771) (-) (46.786.026.771)
(17.153.611.313) (-) (17.153.611.313)
6.580.224.500 - 6.580.224.500
(57.359.413.584) (-) (57.359.413.584)

Ban thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh 16ng hop 30



Céng ty TNHH MIV Quén I Kink doanh Nha Thinh phé Ho Chi Minh
Dia chi: S8 49 Trdn Quéc Théo, phudmg 06, quén 3, thank phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim 1 chink két thiic ngdy 31 thang 12 ném 2021

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh t6ng hap (tiép theo)

Hang ton kho

Sé cubi nim S6 diu nim
Chi tiét Gi4 gbe Dir phong Gis gbe Dir phong
Hang mua dang di trén duong - . - -
Nguyén liéu, vit liéu - - - -
Céng cu, dung cu . - - -
Chi phi SXKD d¢ dang 5.530.098.815 - 5.787.671.465 -
Thanh phim - - . -
Hang hoa bt dong san 78.466.644.573 - 78.466.644.573 -
Céong 83.996.743.388 - 84.254.316.038 -
Trong do:

— Cong ty khéng c6 Gia tri hang tdn kho  dong, kém, mét phim chét khong c6 kha ning tiéu thy,

— Cbng ty khéng 6 hang ton kho dung thé chip, cdm ¢6 dé dam bao cho cdc khoan vay ving .

®) Chung cur 283 L& Quang Dinh: 60/67 can h$ nhan bin giao tir S& Tai Chinh d b6 tri t4i dinh cur, bén

chi dinh tai dinh cu do UBND Tp. H5 Chi Minh quyét dinh.
Chi phi tra trwée
CHi phi trd trudc ngdn han

Chi tidt S6 cuédi nim $6 ddu nim
Bao hiém chdy né bit buéc 162.355.376 173.134.312
Cong 162.355.376 173.134.312
Tinh hinh bién déng chi phi tré trudc ngdn han nhu sau:
Chi tiét Nim nay Niim truéc
Sb diu nam 173.134.312 180.164.284
Ting trong ndm 385.124.724 395252247
Phén b trong nam (395.903.660) (402.282.219)
S6 cudi nam 162.355.376 173.134.312

Bén thuyét minh nay la mée bg phdn hop thanh va phdi duee doc ciing v&i Bdo cdo tai chinh to“:ng hop 31
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Céng ty TNHH MTV Quan & Kinh doanh Nka Thanh phé Ha Chi Mink
Dia chi: $6 49 Trdn Qudc Thao, phicing 06, qudn 3, thank phé Hé Chi Mink
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm ti chink kér thilc ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh téng hap (tiép theo)

Chi phi trd trwedc dai han

S6 diu nim
3.577.406.633
86.697.595
3.664,104.228

Chi tiét S6 cubi nim

Chi phi sit dung vén 3.577.406.633

Céng cu dung cu -
Cong 3.577.406.633

“La chi phi st dung vbn dé gop von lién doanh thanh l4p Cong ty Phat trién can h hudng cong vién -
101 Nguyen Du. Vi theo Bién ban x4c nhin sé liéu va tinh hinh kiém tra déi v&i noi dung vé tri Zid tai
san g6p von cua cdc bén trong Lién doanh ngdy 27 thang 6 nim 2018 cia Doan kiém tra Cuc tai chinh
Doanh nghiép két tuin Céng ty ndp tién st dung vén ngay sau khi dugc Céng ty lién doanh chia l3i
hodc chia tai san khi thanh 1y, phat mai tai san. Do d¢, Cong ty chua thyc hién phan b6 chi phi sir dung
vén nay vao chi phi hoat d6ng kinh doanh. Déng thoi, Cong ty cling chwa ndp khoén nay vao Ngéin sach
(xem Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh Phan 2).

Tinh hink bién ding chi phi trg trudc dii han nhur sau:

Chi tiét Nim nay Nim trirée
S6 d4u nim 3.664.104.228 3.761.681.347
Tang trong nam - -
Phan bé trong nam (86.697.595) (97.577.119)

Sé cudli nam

3.577.406.633

3.664.104.228

Ban thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va phai dwge doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh tong hop 32
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Céng ty TNHH MTV Quin 15 Kinh doank Nha Thanh phd Hé Chi Mink (Tong hop)
Dia chi: 86 49 Trdn Quéc Thao, phuong 06, qudn 3, thanh pht Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm 1di chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bein thuybt mink Bdo cdo tdi chinh tong hop (tiép theo)

Tai san cé dinh hiru hinh

e Nha cira, Miéy mée, | Lhuougtien Thit bi .
Chi tiéu X, Aoy vén tii, thiet dung cu Cong
vit kien tric thiét bi bi truyén din quan If
L Nguyén gid
1. S dau pim 606.648.300.022 | 3.061.073.201 5.461.732.453 | 1.240.809.903 616.411.915.579
2. Téng trong nim - - - - -
3. Giam trong nim - - - - -
4, $6 cubi nim 606.648.300.022 | 3.061.073.201 5.461.732.453 | 1.240.809.903 616.411.915.579 '
Trong do: |
?;kfﬁ?;a;f; nhung 932.715.813 | 1.453.698.565 2.647.619.453 979.600.812 6.013.634.643
IL. Gia trj hao mén
1. S6 diu nim 108.960.771.142 | 1.980.485.544 4.033.398.797 988.649.295 115.963.304.778
2. Tang trong nam 13.374.813.288 229.868.279 345.002.971 81.332.734 14.031.017.272
Khdu hao trong ndm 13.374.813.288 229.868.279 345.002.971 81.332.734 14.031.017.272 |
3. Gidm trong nim - - - - - i
4. S6 cubi nim 122.335.584.430 | 2.210.353.823 4.378.401.768 | 1.069.982.029 129.994.322.050 :
IIL Gis trj cn lai o
1. Tai ngay ddu nam 497.687.528.880 | 1. 080.587. 657 1.428.333.656 252,160,608 500.448.610.801 JJ
2, Tai ngdy cudi ném 484.312,715.592 850.719.378 1.083.330.685 170.827.874 486.417.593.529 7

Trong do:

Tam thdi chira sit dung

Pang cho thanh ly

Trong do:

- Cong ty khéng c6 Gid tri con lai ciia tAi sin ding d& ¢am bao khoan vay.

- Cong ty khéng c6 cac cam két vé viéc mua, bén tdi san cd dinh hiru hinh cé gi4 tri I6n trong twong

lal.

Biin thuyét minh nay 1a mét b phén hop thanh va phai duoc dpe ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop
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Céng ty INHH MTV Qudn Iy Kink doank Nha Thanhk phé Hé Chi Minh (Tong hop)

Dia chi: §6 49 Trdn Quic Thio, phutng 06, qudn 3, thanh phé H6 Chi Mink
BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink tong hop (tiép theo)

Tai sdn c6 dinh v6 hinh

Chi tiéu Phin mém mdy vi tinh Céng

I. Nguyén gia

1. S6 d4u niim 128.456.038 128.456.038

2. Téng trong ndm 176.000.000 176.000.000

3. Gidm trong niam - - -

4. S6 cudi nam 304.456.038 304.456.038

Trong do:

D3 kbiu hao hét nhumg vin con sit dung 128.456.038 128.456.038

II. Gi4 tri hao mon

1. S6 dau nim 128.456.038 128.456.038

2. Téng trong ndm 2.933.333 2.933.333

Do khdu hao 2.933.333 2.933.333

3. Giam trong nim - -

4. S6 cudi nim 131.389.371 131.389.371

Iil. Gia tri con lai

1, Tai ngay ddu ném - -

2. Tai ngay cubi nim o 173.066.667 173.066.667

Trong do:

Tam théd chua sir dung - -

Dang cho thanh ly - -
Trong do:

- Cong ty khong cé gid trj con lai cia tai san ding & dam bao khoan vay.

- Céng ty khong cé cic cam két vé viéc mua, ban tai sn cé dinh v6 hinh ¢6 gid tri 16n trong twong

lai.

Ban thuyér minh néy la mét b phan hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh tong hop 34
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11.

Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doank Nha Thénh phd H Chi Mink (Téng hep)
Dia chi: 56 49 Trén Quéc Thdo, phuomg 06, quén 3, thanh pho Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2021
Bén thuvét minh Béo cdo tii chinh tong hgp (tiép theo)

Bat djng sin dau tr
Bit dpng sin diu tiw cho thué

Chi tigu Nha cho thué Céng
I. Nguyén gid
1. S6 diu nim 1.327.678.688.386 1.327.678.688.386
2. Tang trong nim 253.247.673 253.247.673
Do xdy dung co ban hoan thanh 253.247.673 253.247.673

3. Giam trong nim

(1.154.398.733)

(1.154.398.733)

Do ban giao (1.154.398.733) (1.154.398.733)
4. S6 cudi nim 1.326.777.537.326 |  1.326.777.537.326
Trong do.

P4 khiu hao hét nhung vin cén st dung - -
IL. Gi4 tri hao médn

1. S6 d4u nim 453.082.486.144 453.082.486.144
2. Tang trong nim 28.069.987.368 28.069.987.368
Hao mon trong nim 27.906.212.092 27.906.212.092
Téang do nhén ban giao 163.775.276 163.775.276
3. Giam trong nim (886.112.615) (886.112.615)
Do ban giao (886.112.615) - (886.112.615)
4. S6 cudi nim 480.223.301.168 480.223.301.168
I11. Gi trj con lai '
1. Tai ngdy ddu ném 874.596.202.242 874.596.202.242
2. Tai ngdy cudi nim 846.554.236.158 846.554.236.158

Trong do:

— C6ng ty khéng ¢6 gié tri con lai ctia bt dong san diu t ding dé thé chép céc khoan vay.

Theo qui dinh tai Chudn myc ké todn Viét Nam s8 05 “Bét dong sén déu ", gié trj hop 1y ctia bét déng
san dau tir tai ngdy ket thiic nim tai chinh can dugc trinh bay. Tuy phién, Cong ty hign chua xic dinh

dugc gia tri hop 1y clia cdc bit déng san dhu tr do chua c6 diéu kién dé thue hién.

Trong gia tri bit ddng san dAu tw dang duoc ghi nhan cé 2 céng trinh thyuc hién theo hinh thirc gép vén

lién doanh vé6i Céng ty khéc, chi tiét nhur sau:

Ban thuyét minh ndy la mpt bo phdn hop thanh va phdi duoe dpc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop 35
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Céng ty TNHH MTV Quan & Kinh doanh Nha Think phd Hé Chi Minh (Tong hopj
Dia chi: 86 49 Trdn Qudc Thao, phuomg 06, quén 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm t&i chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Bdm thuyét mink Béo cdo tai chink tong hop (iép theo)

Cao dc vin phong 91 Pasteur

Hop d6ng hop tac kinh doanh ngay 23 thing 07 nim 2008 va Phu luc hop dong gop vén dau tu kinh
doanh ngay 27 thing 3 ndm 2017 gilra Cong ty va Cong ty C4 phén Dich vu Téng hop Sai Gon d thuce
hién gop vén diu tu x8y dung cong trinh Cao 6 b¢ vin phong 91 Pasteur theo ty 1¢ twong tmg 13 49% va
51% trén gia trj téng von ddu tir ciia du 4n. Theo hop ddng hop tic kinh doanh nay, Cong ty Cb phén
Dich vy Téng hop Sai Gén dugc chia doanh thu trong tng theo ty 16 51% dén nim 2063, sau d6 toin bd

tai san s& dugc chuyén giao cho Céng ty.
Cao ¢ van phang 25bis Nguyén Thi Minh Khai

Hop déng hop tic kinh doanh ngay 30 théng 10 nim 2008 va hop ddng sira ddi bd sung hop ddng hop
tac dau tr ngdy 17 théng 10 nim 2010 gitra Cong ty va Cdng ty Cb phén Prrc Khai 25 dé thue hién gép
vén diu tr xdy dimg cong trinh Cao dc vin _phong 25bis Nguyen Thi Minh Khai theo ty 1€ twong tng la
51% va 49% trén gid trj xdy lap (gié tri quyén st dung dét do Céng ty TNHH MTV Quén 1y Kinh doanh
Nha gop 14 305.752.999.730 VND). Gia tri cong trinh 12 502.883.301.078 VND.

Theo Hop ddng 238/HDTN-KD ngay 01/09/2010, Céng ty cho Cong ty C6 phén Birc Khai 25 thué lai
mét phan cua cong trinh twong g vai ty 1¢ gop von ciia Céng ty (51%) dé Cong ty cb phan Bric Khai
25 co toan quyén sir dung va khai thac cong trinh nay. Gia cho thué chua gom thué gi trj gia ting 1a
50.000USD/théng va gid cho thué duoc diéu chinh trong mdi 10 nim tlep theo. Théi gian thué theo thoi
gian thué dit tai 25bis Nguyén Thi Minh Khai cong thém 14 nim, hét théi han thué thi todn b cong
trinh s& dugc chuyén giao lai cho Céng ty TNHH MTV Quén ly Kinh doanh Nhi Thanh phé HS Chi

12.

Minh,

Cong ty khong c6 bit dong san dau tu dugc thé chap, cdm ¢é dé dam bao cho cac khoan vay/ng.

Chi phi xay dung co bdn dé dang

Chi phi phdt  Két chuyén

o sinh trong  vao BBSDT
Chi tiét S0 ddu nim nim trong nim  S6 cudi ndm
Cong trinh 17 Lé Minh Xuan 26.019.408.500 - - 26.019.408.500
Cong trinh 213 Déng Khéi 46.749.987.802 - - 46.749.987.899
Du 4n Trung tdm Khoi nghiép sang . )
120 Thanh phé tai 123 Truong Dinh 5.355.487.851 39.150.477.615 44.505.965.466
Cac cong trinh khac 3.819.119.992 . 137.835.965 - 3.956.955.957
Cong 77.033.965.734 39.288.313.580 - 121.232.317.822
Trong do:

~ Céng ty khdng c6 thé chip, cAm c cong trinh x4y dung d& dang.

— Tbng chi phi 18i vay dugc vén héa vao chi phi xdy dimg co ban d& dang trong nidm véi sé tién 0

VND,

) Theo Quyét dinh sé 3836 ngay 26/6/2019 vé duyét quyét todn dy 4n hodn thinh ciia UBND TP.HCM,

nhung Céng ty chua ban giao du 4n do dang chénh léch ngudn kinh phi quyét toan.

Bdn thuyét minh nay 1a mét b3 phan hap think va phdi dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh téng hgp 36



'

[ e

13.
-~
=
-
14,
—
e |
7
=
i
-
s
1
A
.-!‘. 15.
=
4
4
7
d
1
E
b

Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kink doanh Nha Thinh phd ﬁ{é Chi Mink {Tong hop)
Dia chi: 56 49 Trdn Quéc Thao, phuomg 06, qudn 3, thanh phd Ho Chi Minh

BAQ CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 t_hdng 12 ndm 2021
Badn rthuyéi mink Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

Phai tra ngudi ban ngin han

Chi tiét

Phdi trd cdac bén lién quan

Phdi trd nha cung cii'p khdc

Cong ty TNHH XD-TM Phuéc Lic

Céng ty TNHH XD TM DV Thuin Phong
Cac nha cung cép khac

Cong

Cong ty khong ¢ no qua han chua thanh toan
Ngudi mua tré tién truée ngin han
Chi tiét

Phdi trd cdc bén lién quan

Phdi trd nha cung cc‘fp khdc

Céng ty TNHH San xuét Nhat Minh ¥
Cong ty CP Dau tu Tai chinh Pat Viet @
Cac khach hang khic

Cong

A '
S0 cudi nim

A A -
S0 dau ndm

3.612.708.387
1.876.618.694

3.435.222.725
1.876.618.694

282.275.083 282.275.083
1.453.814.610 1.276.328.948
3.612.708.387 3.435.222.725

£ F
S0 cuoi ndm

£ ak -
S0 dau nam

2.243.192.401 2.228.342.400

1.000.000.000 1.000.000.000
500.000.000 500.000.000
343.192.401 328.342.400

2.243.192.401 2.228.342.400

M L4 khoan trd trude tidn thué nha tai s§ 30, Nguyén Cr Trinh, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh.

Thué va cic khoan phai nép Nha nudc

Thué va céc khoan phai ndp nha nuée duge trinh bay & Phén II clia Két qui hoat déng kinh doanh.

Thué Gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khéu trir véi thué sudt 10%.

Thué Thu nhdp doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué vai thué suit 20%.

Khodn phii ngp khdc

D61 vdi loi nhudn tr cho thué nha thudc s¢ hira Nha nuéc: theo Céng vin 6047/UBND — CNN ngay 13
thang 11 ndm 2013 vé viéc quan ly, sir dung tién cho thué nha thude s& hitu Nha nwée do Uy ban Nhin
dan Thanh phé 14 dai dién cht so hiu, dang tam giao cho cac Cong ty TNHH M4t thanh vién 100% vén
Nha nuée quan 1y, gilt hd. Theo 46, tién thu dugc tir viéc cho thué nha thude s¢ hitu Nha nudc, sau khi
khéu trir chi phi quédn Iy va cdc chi phi hop 18 khac, dugc ndp vio mdt muc riéng cla ngén sach Thanh

phé.
Tién thué dit

Céng ty phai ndp tién thué dat theo Thong bdo ctia Chi cuc thué Thanh phé H Chi Minh.

Bén thuyét minh nay lé mor bé phdn hop thawnh va phdi duoe doc cing véi Bdo cdo tai chinh téng hop 37
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Cing ty TNHH MTV Qudn Iy Kink doank Nha Thank pkd Ho Chi Minh (Téng hop)
Dia chi: 56 49 Tran Qudc Théo, phudng 06, qudn 3, thanh phd Hé Chi Mink

BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét mink Bdo edo tai chinh téng hap (tiép theo)

Cdc loai thué khdc

Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Phai tra nguwéi lao dong

A A -
S0 ddu ndm

10.312.220.884

Chi tiét S$6 cudi nim
Tién luong phai tra 13.879.200.960
Tién thuomg phai tra ' -
Céng 13.879.200.960

10.312.220.884

Doanh thu chura thire hién ngﬁ'n han

La khoan doanh thu cho thué thing 01 nam 2021, tba nha sé 1460 V& Van Kiét, Phuomg 1, Quén 6 ciia

Cong Ty TNHH Céng Nghé Mang Sinbad.

Chi tiét Sé cudi nim

S6 d4u nam

Doanh thu chira thue hign lién quan dén cde
bén lién quan -

Doanh thu chera thire hién lién quan dén cdc 16

chirc va cd nhin khdc 197.545.455 179.000.000
Tién tra trudc vé cho thué taj san ¢ dinh, bit

ddng san diu tu 197.545.455 179.000.000
Cong 197.545.455 179.000.000

Cong ty khéng c6 hop ddng cé kha ning khéng thye hién duge.

K A -
So dau nam

Phai tra khac

Phdi trd ngdn han khdc

Chi tiét S$6 cudi nim
Phadi trd cdc bén lién quan ' 69.240.848.819
Phai ndp lgi nhuéin v& chil s& hitu (HFIC) 69.240.848.819
Phai tré cdc 16 chirc vé cd nhén khdc 167.721.080.254
Phai tra vé Ngan sach Thanh phd 160.208.885.522

Phii tra tién ban nha Chung cu 283 L& Quang 2.432.891 501
Pt 432,891,

77.973.773.876
77.973.773.876
87.997.007.282
81.130.748.263

2.432.891.501

3.713.774.827
719.592.691

Phi quan 1y va phi duy tu bio dudng cac chung cu 3.828.679.265
Céc khoan phai tra khac 1.250.623.966
Ciong 236.961.929.073

165.970.781.158

Bén thuyét minh niy la mot bé phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh téng hop 38
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Céng ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Thinh pho H& Chi Mink (Téng kop)
Dia chi: S6 49 Trdn Quic Thdo, phrong 06, quén 3, thinh phdé Hi Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thic ngday 31 rfléng 12 ndm 2021
Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chink tong hop (tiép theo)

Phdi tra dai han khdc
Chi tiét

Sé cudi ndm

S& din nim

Phii trd cdc bén lidn quan

Phdi tré cdc 18 chirc va cd nhin khdc

Céng ty C phin Puc Khai 25 (vén gép du 4n
25bis Nguyén Thi Minh Khai) @

Céng ty Cb phin Dich vu Téng hop Sii Gon (vén
g6p du an 91 Pastuer) @ -

Céng ty TNHH MTV KTLN (vén gép dy an
25bis (phia sau) Nguy&n Thi Minh Khai) ®

Cong ty Cd phin Piu tr Thuong mai Phit An

Thanh (vn gép du an 25bis (phia sau) Nguyén
Thi Minh Khai) @

301.626.027.251

133.619.900.046

09.329.561.028

1.372.095.000

2.449.771.000

297.543.490.610

141.229.185.246

88.747.903.344

1.372.095.000

2.449.771.000

Cic khoén ky quy thué nha 64.781.995.087 63.673.243.087
Cac 46i teong khac 72.705.090 71.292.933
Céng 301.626.027.251 297.543.490.610

" Hop déng hop tic kinh doanh ngay 30 théng 10 nim 2008 va hop déng sira d6i b6 sung hop ddng hop
tic dau tr ngdy 17 thang 10 nam 2010 gitra Cong ty va Céng ty CO phan e Khai 25 d& thuc hién gop
von dau tu xy dung cong trinh Cao 4c vin phong 25bis Nguyén Thi Minh Khai theo ty 16 tuong tmg 12
51% va 49% trén gia trj xdy lap (gi4 tri quyén sir dung &4t do Cong ty TNHH MTV Quién 1y Kinh doanh
Nha gép 12 305.752.999.730 déng). Gi tri céng trinh 13 502.883.301.078 déng,

@ Hop ddng hop tac kinh doanh ngay 23 thing 07 nim 2008 giita Cong ty va Cong ty Cb phin Dich vu
Téng hop Sai Gon @8 thye hién gép vén diu tu x4y dung cong trinh Cao éc vin phong 91 Pasteur theo
ty 1¢ twong tmg 13 49% va 51% gid tri. Theo hop dbng hop téc kinh doanh niy, Céng ty Cé phin Dich
vu Tong hop Sai Gon dugc chia doanh thu tuong vmg theo ty 1& 51% dén nim 2063, sau d6 toin bé tai
san s€ duoc chuyén giao cho Cong ty.

®) Hop déng hop tac diu tr ngiy 04 thang 6 nam 2015 giita Cong ty (Bén A) va Céng ty TNHH MTV
KTLN (Bén B) va Céng ty Cp Piu tr Thuong mai Phit An Thanh (Bén C) & thuc hién x4y dung va
khai thac Du 4n Khu thwong mai, vin phéng, cén h¢ cho thué tai 56 25Bis (phia sau) dudng Nguyen Thi
Minh Khai, phuémg Bén Nghé, quén 1, Thanh phé Hb Chi Minh. Ty 1& gép vén trén ton mic diu tr dir
én tuong tmg cia cic bén 1n luge 13: Bén A g6p 30,00%, Bén B gop 25,00%, Bén C gép 45,00%. Sau
khi du 4n hoan thanh dugc phan chia theo sin phim theo t 1& gép vén thuc té ciia cc bén.

Ng qud han chwa thanh todn

Coéng ty khong cd ng qua han chua thanh todn.

Bdn thuyét minh niy la mgt bo phdn hop thanh va phdi duec doc cimg véi Bdo cdo tai chink tong hop 39
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20.

Céong ty TNHHMTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thanh phd Hé Chi Minh (Téng hop)

Bia chi: 86 49 Tran Quéc Théo, phueng 06, quén 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink tong hop (tiép theoj

Vay va ng thué ti chinh ngén han
S6 cudi nim
S6 c6 kha
pang trd ng

Chi tiét Gis tri

Sé diu ndm
S0 cé kha

Gid tri ning tra n¢

Vay va ng thué tai chinh
ngdn han phdi trd cdc bén - -
lién quan

Vay va ng thué tai chinh
ngan han phdi trd cdc to
chirc v cd nhin khdc
S& Tai chinh Tp. H6 Chi
Mink @

4.500.000.000 4.500.000.600

4.500.000.000 4.500.000.000

5.000.000.000 5.000.600.000

5.000.000.000 5.000.000.000

Cong 4.500.000.000 4.500.000.000

5.000.000.000 5.000.000.000

“YLa 56 tién phai trd ngén han ciia S& Tai chinh vé khoan tam {mg tién mua 288 cin ho tai chung cir An
Swong theo Hop dong tam Umg ngén sach so 03/2006/STC-NS ngay 21 thang 11 ném 2006. Tho1 han tra
ng vay trong vong 2 nim ké tir ngay giai ngan. Tuy nhién, viéc hodn tra von tam tmg hién nay cin cif

vio s6 tién Cong ty ban cc cin hd nay (xem thuyét minh s V.18a).

Chi tiét s6 phdt sink vé cdc khodn vay ngén han trong ndm nhi sau.

S6 tién vay

i ai P So tién vay da T T
. SO d4u ndm  phat sinh tri trone nim Sd cudi ndm
Chi tiét frong nim g
S& Tai chinh Tp. H6 Chi Minh  5.000.000.000 - (500.000.000) 4.500.000.000
Cong 5.0080.000.000 - (500.000.000) 4.500.000.000

Cong ty khéng ¢d cac khoan vay va ng thué tdi chinh qua han chira thanh toan.

Quy khen thuwéng, phic lgi
i o Tang do trich  Tang khdc Chi quf trong

Chi tiét S6 diu nim l4p tir l¢i nhudn © nim S6 cudi nim
Quy khen thudng  (674.003.427)  4.556.125.000 11.940.000 (2.212.950.000) 1.681.111.573
Quy phuc loi 13.441.931.014  1.952.625.000 - {3.545.960.500) 11.848.595.514
Quy thuong 834.287.500 369.750.000 - 1.204.037.500
BPH

Cong 13.602.215.087  6.878.500.000 11.940.000 (5.758.910.500) 14.733.744.587

) Ting khac 1a khoan khen thudéng cia Céng ty Pau tu Tai chinh Nha nude Tp. HSé Chi Minh (HFIC).

Bdn thuyét minh néy 1a mét bo phdn hop thanh va phai dugce doc ciing voi Bdo cdo 13i chinh 1éng hop 40
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Céng ty TNHH MTV Quan ly Kink doanh Nha Thinh phé‘ H’S C:ht'Mink (Téng hop)
Dia chi: §6 49 Trén Qude Thdo, phudng 06, qudn 3, tharnh pho Ho Chi Minh

BAO CAO T4I CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh 1ong hop (tiép theo)

21.  Vén cha sé hiru

Béng dbi chiéu bién dpng ciia von chii sé hitu

2la.
. Vén khic s Nguba vén
S el ¥ ¥ dan t Loi nkuin chwa 3 A
Chi tidu Von O bl | da chi sé Qgtd::é: R dau tw x3y Céng
s¢ hiru hitu p phan p dyag cor bin
A 1 2 3 4 5 6

86 "‘: dau ndm | 177.893.168.002 | 7.853.581.662 | 37.483.076.944 | (99.016.060.549) | 1.408.410.177 | 1.125.622.176.236

;“;ﬁ frong nam . .| 23.983.081.335 | 103.064.035.684 - 127.047.117.019

Giim trong ném - ; | (79.943.604.450) | (79.943.604.450)

truoc

$6 dw cudi nim

treéc/Dio nim | 1.177.893.168.002 | 7.853.581.662 | 61.466.158.279 | (75.895.620315) | 1.408.410.177 | 1.172.725.688.805

nay

Ting trong nim . .| 20633.817.833 | 108.531.791.905 .| 129.165.609.738

Giém trong nim (43.879.397) . .| (68.779.392.776) .| (68.823.272173) A
\PA

Bén giao nha (43.879.397) ] ; . ] (43.879.397) \‘§

o

Trich Igp cde qup ] ; | (27.512317.833) -t (27.512.317.833) j

Li nhugn phai : &

i ) ] - | (41.267.074.943) -t (41.267.074.943)

$4 dur cudi nim 7.853.581.662 | 82.099.976.112 | (36.143.230.186) | 1.408.410.177 | 1.233.068.026.370

1.177.849.288.605

™YL khodn lgi nhuéin phai ndp vé Cong ty Péu tur Tai chinh Nha nuge Tp. H6 Chi Minh (HFIC) (Céng
ty me s& hitu 100% vén diéu 16)

21b.  Chi tiét von gop ciia Chi sé hiru
Chi tiét Ty 1¢ S6 cubi nam S6 d4u nam
Céng ty Dau tr Tai chinh Nha nwée Tp. Hé Chi
Mink (HFIC) 100,00% 1.177.849.288.605 1.177.893.168.002
Cong 100,00%  1.177.849.288.605 1.177.893.168.002

Bdn thuyét minh nay ld mér bo phdn hop thanh va phdi duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh téng hop 41
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Cong ty TNHHMTV Quan iy Kinh doank Nh Thank phé Hé Chi Mink (Téng hop)
Dia chi: §4 49 Tran Quoc Thdo, phirdmg 06, qudn 3, thank phd Hé Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném i chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo téi chinh wng hop (tiép theo)

Tink hinh gop vén diéu Ié nhw sau:

Theo Gidy chimg nhén ding

ky doanh nghiép Von dide I1¢ da gop  Von didu 18 con
v 1é hai gé
» VND Ty 1§ (VND) phai gép (VND)
Chi tiét (%)

Céng ty Dau tu Tai chinh

Nha nuéc Tp. Ho Chi Minh  1.289.879.000.000 100,00  1.177.849.288.605 112.029.711.395
(HFIC)

Cong 1.289.879.000.000 100,00 1.177.849.288.605 112.029.711.395

Cdc giao dich vé von vdi cdc chu s¢ hiru va phan phoi co tiee, chia lgi nhugn

Chi tiét Nim nay Nim trrée
- Vén g6p cia chi & hitu

+ Vén gép déu nim 1.177.893.168.002 1.177.893.168.002
+ Vén gop ting trong ndm - -
+ Von gdp giam trong ndm (43.879.397) -
+ Vén gop cudi nam 1.177.849.288.605 1.177.893.168.002
- Lginhuén d3 nép cho chi s¢ htu {(50.000.000.000) "~ (10.000.000.000)

Cdc quy cua doanh nghiép

Quf ddu tu phat trién
- Bu dép nhing t6n thit, thiét hai v& tai san, cong ng khé doi dugce xdy ra trong qua trinh kinh doanh;

- B dép nhimg khodn 15 cta Céng ty theo quyét dinh ctia Hi dong quin trj hodic dai dién chii sé hitu;

- B6 sung vén diéu 1& cho Céng ty;

- Déu tr mé rong quy md hoat dong kinh doanh va ddi méi cong nghé, trang thiét bi diéu kién 1am

viéc ciia Cong ty.

Phén phii lgi nhudn

$4 dur ddu nam (75.895.629.315)
Lei nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 108.531.791.905
Phan phéi trong nim (68.779.392.776)
- Quj khen thuomg (4.556.125.000)
- Quy phiic lgi (1.952.625.000)
- Quy thuomg Ban Diéu hanh (369.750.000)
- Quf déu tu phdt trién (20.633.817.833)
- Lgi nhudn ndp chu sc hitu (41.267.074.943)
Lgi nhuan chua phén phéi cudi nim (36.143.230.186)

Ban thuyét mink nay la mét bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh téng hop 42
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Céng ty INHH MTV Quan Iy Kinh deanh Nhad Thanh pho Hb Chi Minh (Tong hop)
Dia chi: 5 49 Trdn Qudc Thao, phudng 06, qudn 3, thanh pho H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bon thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tfé:o theo)

Trong nim, Céng ty tam phan phdi loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh (khéng bao gdm khoan lai tir
hoat d6ng cho thué nha thudc s hitu nha nuéc) theo Théng tu s8 219/2015/TT-BTC ngay 31 thang 12
nam 2015 cia B4 Tai chinh (hét higu Tuc ngay 10/7/2021), va Thong tu sb 36/2021/TT-BTC ngiy 26
thdng 5 ndm 2021 (hiéu luc tr ngay 10/7/2021) cita B4 Tai chinh vé viéc nrémg din thrce }Jién mdt sb
diéu Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngdy 13 théng 10 nim 2015 cita Chinh phi vé& diu tu vén nha nuéc
vao doanh nghigp va quin ly, sir dung von, tai san tai doanh nghiép va van bén stra 61, bd sung. Khoan
tam phén phéi lgi nhusn nay s& dugc diéu chinh khi cé quyét dinh chinh thirc ctia chi s hiru.

Nguon kinh phi

L ngudn kinh phi ciia hoat déng cho thué nha & thude s hiru nha nude.

Chi tiét Nim nay Nim truée
$6 diu nim 9.409.390.546 9.409.390.546
Téng trong nim - -

Gidm trong nim - -
§6 cudi nam 9.409.390.546 9.409.390.546

Ngudn kinh phi @4 hinh thanh tai san cé dinh

L4 ngudn kinh phi hinh thanh t3i sin 1 nha & thudc s& hiru nha nude duge cong ty quan Iy va cho thué.

o Nim nay Nim truwdc /Q
S6 dau nim 154.382.870.025 154.731.362.138 ;
Téng trong nim 89.472.397 -

Giam trong nim (181.346.992) (348.492.113)
S6 cudi nim 154.290.995.430 154.382.870.025

Cic khodn muc ngodi Bang cin dbi ké tosn
Tai sdn nhin gi ho
Tai ngay 31 thing 12 nim 2021, Cdng ty dang giit hd céc tai sian nhu sau:

— Cin hé chung cu An Suong: gdm 141 cin h
— Cén hd chung cur 203 Nguyén Trii: gdm 71 cin hé.

Bdn thuyét minh nay 1d mot bi phan hop thamh va phdi duoe doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh téng hap 43



Céng ty TNHH MV Quan ¥ Kinh doanh Nha Thanh phé Hb Chi Minh (Tong hop)
Dia chi: S8 49 Trdn Quoc Thdo, phutng 06, qudn 3, thimh phé Hé Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hgp (iép theo)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH (BPVT: VND)

Doanh thu b4n hang va cung c4p dich vu
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+ Doanh thu cho thué nha o

Téng doanh thu
Chi tiét Nim nay Nim trirée
 _Vin phong Céng ty 496.858.805.577 514.587.338.439
17.411.313.700 19.865.827.599

+ Doanh thu cho thué nka kink doanh 479.447.491.877 494.721.510.840
- Xi nghiép Thiét ké va Trang tri N6i thét 4.328.046.336 6.391.514.390
- Xi nghiép X4y dung va Trang tri N6i thit © 10.556.110.262 8.444.694.276
- Xi nghiép X4y dung va Sira chira Nha 10.298.437.633 10.617.818.931
- Xi nghiép Dich vu va Quan Iy Nha @ 5.033.474.037 5.087.479.254

527.074.873.845 545.128.845.290

Cong

®) Trong @6, Doanh thu cac Xi nghiép thuc hién cho Vin phong Céng ty trong nim 2021 13

15.308.189.681 VND (n&m 2020 14 17.049.962.641 VND).

Doank thu bdn hang vi cung cép dich vu cho cdc bén lién quan

Céng ty khong phat sinh doanh thu bén hang va cung cAp dich vy cho bén lién quan.

Gid vén hang ban

Chi tiet Niim nay Nim trirée
- Van phong Céng ty 318.672.648.138 353.120.859.037
- Xi nghiép Thiét ké va Trang trf N6i thét 3.039.440.084 4.655.045.817
- Xi nghiép X4y dvng vé Trang tri N6i thit 9.177.230.552 7.181.462.780
- Xi nghiép Xdy dung v Sira chira Nha 8.981.169.275 9.389.442.919
- Xinghiép Dich vu va Quan 1y Nha - .

339.870.488.049 374.346.810.553

Cong

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phdi duoc doc ciing vét Bdo cdo tdi chink téng hop
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Céng ty TWHHMTV Quau Iy Kink doanh Nha Thanh pho H3 Chi Mink (Téng hop)
Dia chi: 56 49 Trdn Qudc Théo, phudng 06, qudn 3, thémh phé Hé Chi Minh

BAG CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm 16 chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink tong hop (iép theo)

Doanh thu hoat d§ng tai chinh

Chi tiét

Vin phong Cong ty

Lai tién giri ngdn hang

Cé tirc, lgi nhudn dwoc chia

Chiét khdu thanh todn

Xi nghiép Thiét k& va Trang tri N§i thét
Xi nghiép Xay dung va Trang tri Noi thit
Xi nghiép Xay dung va Sira chita Nha
Xi nghiép Dich vu va Quan 1y Nha
Cong

Chi phi quin ly doanh nghiép

Chi tiét

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vit liéun quan ly

Chi phi 46 dimg vin phong

Chi phi khéu hao tai sin cé dinh

Thué, phi va 1é phi

Du phong no phai thu kheé dbi

Hoan nhép du phong no phai thu khé doéi
Chi phi dich vu mua ngoai

Cac chi phi khac

Cong

Thu nhip khac

Chi tiét

Vién phong Cong ty

Thu tién dign, nuce nha cho thué

Phat chdm tra tién dg, tién thué nha
Hodn nhdp quy khoa hoc céng nghé
Thu nhdp khdc

Xi nghiép Thiét k& va Trang tri Noi thit
Xi nghi€p Dich vu va Quan 1y Nha
Cong

Nim nay Niim triréc
7.357.566.971 5.979.536.246
288.546.068 180.652.495
7.066.659.334 5.779.957.702
2.361.569 18.926.049
44.763.553 2.172910
39.697.969 65.225.329
1.311.838 779.131
206.361.739 244.640.792
7.649.702.070 6.292.354.408
Nim nay Nim trwdc
30.325.994.694 33.109.621.558
140.955.761 71.358.856
327.680.822 130.284.512
14.018.314.241 14.125.366.691
6.000.000 6.000.000
17.153.611.313 17.037.752.896
(6.580.224.500) (8.601.968.896)

5.667.147.904
14.633.133.356

6.677.849.420
15.774.165.792

75.692.613.591 78.330.430.829
Nim nay Nim trudc
15.497.940.185 21.348.354.585
12.427.128.702 15.968.479.119
1 788.-407. 483 2.549.953.368
765.925.875 585.866.131
516.478.125 2.244.055.967
- 89.230
843.457.306 786.778.881

16.341.397.491

22.135.222.696

Ban thuyét minh nay 1a mot b5 phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh tong hop 45
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Céng ty INHH MTV Qudn I Kink doanh Nka Thanh phé H3 Chi Minh (Tong hop)
Dia chi: 56 49 Trdn Quoc Thdo, plurimg 06, qudn 3, thimh phd Hé Chi Minh

BAO CAOC TAI CHINH TONG HQOP
Cho ndim tii chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2021
Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh téng hop (4ép theo)

Chi phi khic
Chi tiér NAim nay Nim truéc
Vin phong Cong ty 12.620.683.115 17.106.685.027
Chi tién dién, nudce, dién thogi nha cho thué 11.896.166.800 14.701.662.986
Chi phi khac 724.516.315 2.405.022.041
Xi nghiép Thiét ké va Trang tri N6i thét 4.894.302 13.080.536
Xi nghiép X4y dyng va Trang tri N§i thit 28.239 3.039.164
Xi nghiép Dich vu va Quan ly Nha 781.334.797 689.159.306
Cong 13.406.940.453 17.811.964.033

Thué Thu nhip doanh nghiép hién hanh

Cong ty phai nép thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan thu nhip tinh thué véi thué suit 20%.
Thué thu nhip doanh nghiép phai nép trong nim dwgc tam tinh nhw sau:

Chi tiét

Tfing loi nhudn ké todn trirde thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuén ké toin
dé xac dinh loi nhudn chiu thué thu nhdp doanh
nghiép:

Cdc khodn diéu chinh ting

Cdc khodn diéu chinh gidm

Cé tire, loi nhudn dugce chia

Thu nhép chiu thué

Chuyén 13 va ba trir 13115

Thu nhép tinh thué

Thué sut thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh

Béo cho thué ciia Xi nghiép s& chiu su kiém tra cia co quan thué, do viéc 4p dung ludt v cac quy dinh
vé thué do6i vai cdc loai nghiép vu khac nhau ¢é thé duge giai thich theo nhiéu cich khac nhau. S6 thué
dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021 c6 the s& bi

thay ddi theo quyét dinh cudi cing ciia co quan thué.

Nim nay Nam trudc

122.093.192.238 103.064.035.684
(7.066.659.334) (5.779.957.7G2)
(7.066.659.334) (5.779.957.702)
(7.066.659.334) (5.779.957.702)
115.026.532.904 97.284.077.982
(47.219.531.239)  (97.284.077.982)
67.807.001.665 -
20% 20%

13.561.400.333

Bén thuyét minh nay la mét b phan hop thimh va phai duoe doc cing véi Béo cdo tai chink téng hop 46
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kinlh doanh Nha Thénh pha H$ Chi Minh (Téng hgp)
Dia chi: 56 49 Trdn Quéc Thdo, phudmg 06, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ndm i chink két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2021

Ban thuyét mink Bdo cdo t6i chinh téng hop (tiép theo)

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi tiét Nim nay Nim truée
Chi phi nguyén lidu, vit liéu 6.257.142.286 8.496.816.966
Chi phi nhan cong 43.092.339.887 41.699.187.124
Chi phi khéu hao TSCP 31.157.051.629 31.264.104.079
Tién thugé dat 284.058.896.479 318.155.019.437
Chi phi dich vy mua ngoai 5.891.225.826 7.262.645.713
Chi phi khac 32.449.224.503 33.320.216.771
Cong 402.905.880.610 " 440.197.990.090

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (BVT: VND)

Cic giao dich khong bing tién
Caéng ty khong phat sinh cac giao dich khong bing tién
Cic khoin tién va twong dwong tién Cong ty dang nim giir nhung khéng dwgc sir dung

Cong ty khdng phit sinh c4c khoan tién va tuong duomg tién Cong ty dang nim gift nhung khéong dugc
sir dung }

~ o M.S A

Thu tién tir di vay

Tién thu tir di vay 13 tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudmg (xvem thuyét minh s6 V.19)
Tién tra ng géc vay

Tién tra ng goe vay 1a tién tra ng gbc vay theo khé uéc théng thudmg (xem thuyét minh s6 V.19)
THONG TIN BO SUNG KHAC (BPVT : VND)

Tai sén tiém tang

Céng ty khong c6 tai san tiém ting dnh hudng dén béo céo tai chinh cin thiét phai 6 cic didu chinh sé
liéu hodc cong bd trong Béo cdo tai chinh.

N tidém tang

Cong ty khong ¢é no tiém ting anh hudmg dén bdo cdo tai chinh cin thiét phii c6 céc dleu chinh 56 ligu
hogc cong bé trong Béo cdo tii chinh.

. ] v A rs ~ m
Giao dich va so dur véi cdac bén lién quan
C4c bén lién quan véi Cong ty bao gbm: cic thanh vién quan 1y chui chét, cdc cd nhan c6 lién quan véi

cdc thanh vién quéan 1y chi chét va cic bén lién quan khac.

Bdn thuyét minh nay 1a mt bg phdn hop thanh va phai dwpe doc ciing v6i Bdo cdo t6i chinh tong hop 47
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Céng ty TNHH MTV Quin I Kinh doanh Nha Thanh phd Hé Chi Mink (Téng hop)
Dia chi: S 49 Trdn Qudc Thdo, phuong 06, quén 3, thankh phé Hé Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

Giao dich va sé du vdi cdc thanh vién qudn Iy chii chot va cdce cd nhin cé lién quan vdi cdc
thanh vién quadn Iy chii chot

Céc thanh vién quan ly chi chét gbm: cdc thanh vién Héi déng thianh vién, Kiém sodt vién va cdc thanh
vién Ban diéu hanh.

Cac ca nhan ¢4 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chét 14 céc thanh vién mit thiét trong gia dinh
cac thanh vién quin ly chil chot.

Giao dich vdi cdc thanh vién quan ly chi chét va cdc cd nhdn co lién quan voi cdc thanh vién
quan [y chi chot

Cong ty khong phat sinh giao djch ban hang va cung cép dich vu cfing nhu céc giao dich khic véi cc
thanh vién quan ly chu chot va cdc ¢d nhén ¢6 lién quan véi céc thanh vién quén ly chu chét.

Cam két béo lanh

Céng ty khéng c6 ding tai sén c6 dinh, hang ton kho,... d¢ bao dim cho khoin vay cac thanh vién quan
ly chi chot va céc cd nhén ¢6 lién quan véi céc thinh vién qudn ly chu chot va céc thanh vién quin ly
cint chot va cac ca nhan co lién quan voi cic thanh vién quan ly chi chét cling khong c6 dung tai san
ciia minh d€ dam bao vay cho cing ty (xem thuyét minh sé V. 19).

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chu chét ™

Chi tiét | Nim nay Nim truéc
Tién luong 2.761.796.139 2.697.771.600
Tién thuéng 258.500.000 216.000.000
Thi lao 196.203.861 68.228.400
Phu cﬁp khac - -
Cong 3.216.500.000 2.982.000.000

) Céc thanh vién chit chét 1 cac thanh vién Hoi dbng thanh vién, Kiém soat vién, Ban Diéu hanh.

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thémh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo 1ai chink téng hop 48
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Cing ty TNHH MTV Quén Ij Kink doank Nhé Thank phé Hé Chi Minh (Tong hop)

Dia chi: S& 49 Trdn Quc Thdo, phirong 06, quén 3, thimh phd Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink tong hop (tiép theo)

Chi tiét thu nhép thanh vién chii chét .

Chi tiét

Nim nay

Hgi dong thinh vién
Nguyén Phudc Ngoc
Vii Thi Huong Giang
Kiém sodt vién

Huynh Thj Thuong
Huyén

Ban Diéu hanh

Truong Trong Thao
Ding Hitu Himg

Ngb Mai Hoang Yén
Nguyén Thi Mai Huong
Trin Ngoc Hoa

Cing

Chi tiét

Ndam trieoe

Hdi dbng thanh vién
Nguyén Phuéc Ngoc
Vil Thi Huong Giang
Kiém sodt vién

Nguyén Thi Mai Huong
Ban Piéu hanh

Trueong Trong Thao

Ding Hitu Hung
Ngé Mai Hoang Yén
Nguyén Thi Mai Huong

Trin Ngoc Hoa

Cong

Chire vy Lurong Thil lac Thuémg Cong
814.831.922 ; 60.500.000 875.331.922
Ch tich 445.751.262 ; 26.000.000 471.751.262
Thanh vién 369.080.660 ; 34.500.000 403.580.660
59.388.186  196.203.861 21.000.000 276.592.047
Kiém soat vién 50388.186  196.203.861 21.000.000 276.592.047
1.887.576.031 - 177000000  2.064.576.031
Giam déc 411.500.537 ; 36.000.000 447.500.537
Phé Gism déc 376.508.369 ; 34.500.000 411.008.369
Phé Gidm déc 366.439.993 ; 36.000.000 402.439.993
Phé Gidm déc 374.114.848 ; 36.000.000 410.114.848
Ké tosn truémg 359.012.285 . 34.500.000 393.512.285
2.761.796.139  196.203.861  258.500.000  3.216.500.000
Chirc vu Lwong Tha lao Thiréng Cong
575.133.083 - 36.000.000 611.133.083
Chi tich 136.200.407 136.200.407
Thanh vién 438.932.676 ; 36.000.000 474.932.676
52.159.420 68.228.400 ; 120.387.820
Kiém soat vién 52.159.420 68.228.400 - 120.387.820
2.070.479.097 - 180.000.000 2.250.479.097
Gidm dée 502.454.047 - 36.000.000 538.454.047
Phé Giam déc
345.,079.850 36,000,000 381.079.850
Phé Giam déc
438.932.676 36.000.000 474.932.676
Phé Gidm déc
345.079.850 36.000.000 381.079.850
Ké toén trudng
438.932.676 16.000.000 474.932.676
2.697.771.600 68.228.400  216.000.000  2.982.000.000

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwoe doc ciing véi Bdo cdo tai chink tong hop 49
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Cing ty TNHH MTV Quin Iy Kink doanh Nka Thank phé Ho Chi Mink (Téng hep)
Dia chi: 56 49 Trén Quéc Thdo, phuong 06, qudn 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm téi chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo 13i chink téng hop (tiép theo)

Cong no vdi cdc thanh vién qudn Iy chii chot va cac cd nhdn c6 lién quan voi cde thanh vién
quadn ly chu chot

Tai ngay két thiic nim tai chinh, Cong ty khong c6 cong ng véi cic thinh vién quan Iy chii chdt va céc
cé nhin c6 lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét.
Giao dich va sé die véi cdc bén lién quan khdc

Cac bén lién quan khac vdi Cong ty theo quy dinh bao gbm:

- Cic cong ty lién doanh, co s kinh doanh ddng kiém soat,

- Céc ca nhin c6 quyén tric tiép hojc gin tiép biéu quyét & Cong ty va céc thinh vién mat thiét trong
gia dinh cua ho, :

- Céc doanh nghiép do cdc nhan vién quan 1y chit chét va cdc c4 nhan c6 quyén tryc tiép hojc gidn
tiép biéu quyét ctia Cong ty va cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh cia he.

Cic bén lién quan khic véi Cong ty gbm:

Bén lién quan khic Mdi quan h¢
((i;;lgct)y Pau tr Tai chinh Nha nuéc Tp. H6 Chi Minh Chit s& hitu

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Giao djch phat sinh véi cac cdng ty con va cdng ty 1ién doanh, lién két 44 duoc trinh bay & thuyét minh
s0 V.2. Cac giao dich pha'}t sinh gitta Cong ty v&i cac bén lién quan khic khong phai 1a cong ty con va
cong ty lién doanh, lién két nhu sau:

Chi tiét Nim nay Nim truéc

Céng ty Pdu tu Tai chink Nha nuée Tp. Ho Chi
Minh (HFIC) — Chu 56 hitu

Loi nhuin phai ndp 41.267.074.943 49.070.773.115
Loi nhuan dd ndp 50.000.000.000 10.000.000.000
Cam két béo lénh

Céng ty khong c6 ding tai san cb dinh, hing tdn kho,.... d¢ béo dim cho khoin vay c4c bén lién quan
khac ciing khong c6 dung tai sdn cia minh dé dam bao vay cho cong ty (xem thuyét minh so V.19).

Céng ng vai cac bén lién quan khdc

Céng ng voi cac bén lién quan khac duge trinh biy trong céc thuyét minh & Muyc V.

Cac khoan céng ng phai thu cée bén lién quan khac khéng ¢ bao dam va s& duoc thanh todn bing tién.
Khéng cé khoan du phong phai thu khé doi ndo duge 1ap cho cic khoan ng phai thu cic bén lién quan
khic

Chi phi 14i vay von hod

Céng ty khéng phat sinh chi phi vbn ho4 13i vay.

Ban thuyét mink nay la mot bé phdn hop thanh va phai duoc doc cing v6i Bdo cdo tai chink tong hop 50
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doanh Nha Thanh phé Hé Chi Minh (Téng hop)
Dia chi: §6 49 Trdn Qudc Thdo, phudng 06, qudn 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAQ CA0 TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

B4o cdo theo by phén

Cong ty hra chon céc b phén theo Iinh vyc kinh doanh 14 bd phan bao cdo chinh yéu vi riii ro va ty sudt
sinh 1&i cia Cong ty bi téc dOng chi yéu boi nhimg khac biét ve san phim va dich vu do Céng ty cung
chp. Céc bd phén theo khu vuc dialy 1a b phén béo céo thir yéu. Céc hoat dong kinh doanh cua Cong
ty duge td chirc va quan 1y theo tinh chét cita san pham va dich vu do Cong ty cung cip véi mdi mét b
phan 12 mét don vi kinh doanh chién hrge cung cép cc sin phim khac nhau va phuc vu cic thj truong

khac nhau.
Trinh bay bdo cdo bj phin theo linh vire kinh doanh
Hoat ddng cua Cong ty 14 cho thué nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude va nha kinh doanh.

Trinh bay bdo cdo bj phin theo khu vuc dia ly

Trong nim, hoat déng cua Cong ty toian b thuc hién trén Knh thd Viét Nam.

Tai sin ddm béo

Céng ty khong c6 tai san tai chinh thé chip cho céc don vi khic ciing nhw nhén tii sin thé chp tir cac
don vi khéc tai ngay 31 thang 12 nim 2021. :

Kha ning hoat dong lién tuc

Tai thoi diém 1ap Béo céo tii chinh (téng hop) khéng c6 yéu t6 nio cho thiy c6 thé inh huéng dén kha
nang hoat dong lién tuc cia Cong ty. Do viy, Béo céo tai chinh (tong hop) cho nim tai chinh ket thic
ngay 31 thang 12 néim 2021 dwoc 1ap dya trén gia thiét Cong ty hoat déng kinh doanh lién tyc.

Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic nién 4§

Theo y kién cita Ban Didu hanh, Bio c4o tai chinh (téng hop) cua Cong ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2021 s& khong bi anh hudng nghiém trong béi bat ky khoan muc, nghiép v hay
su kién quan trong hoic c6 ban chit bat thudng nao phat sinh tir ngly két thiic ki ké toan nam cho dén
ngay 1dp Bdo cdo nay cén thiét phai ¢ cac diéu chinh sé liéu hodc cbng b6 trong Béo cdo tai chinh (tbng

hop).
Tp. H6 Chi Minh, ngdy 29 thdng 3 ndm 2022,
Ngudi ldp biéu K& toin trudmg Giim dbc

CONG TY
. THHH
MOT THANH VEN

NINH THI THANH THUY TRAN NGOQC HOA TRUONG TRONG THAO
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